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DAGS ATT GA

UNDER jORDEN

JAG AR EN VAN av siffror. De som
kanner mig vet att jag har en fi-
bless for statistik — helst langa tids-
serier. S langa att jag kan se hur
saker och ting har utvecklats 6ver
minst ett decennium. En sddan fin
sifferkilla att 6sa ur ar till exempel
Nils Holgersson-rapporten. Det
ar ett fantastiskt bra och intres-
sant underlag. Dir kan man se hur
kostnaden for bland annat el och
fjarrvarme har varierat over tid for
ett fiktivt svenskt flerbostadshus
med femton ligenheter och en to-
tal yta pa tusen kvadratmeter. Nils
Holgersson-huset gor dessutom
en geografisk resa genom Sverige
sa att man kan se hur kostnadsbil-
den varierar i landets kommuner.

”Fastigheten Nils Holgerssons
underbara resa genom Sverige”
togs fram redan 1996 pa initiativ
av Nils Holgersson Gruppen, en
arbetsgrupp med representanter
fran Bostadsritterna, Fastig-
hetsigarna, HSB Riksforbund,
Hyresgastforeningen Riksfor-

LEDARE

bundet, Riksbyggen och Sveriges
Allminnytta. Genom deras drliga
rapporter kan man folja utveck-
lingen av kostnaderna for virme,
varmvatten, vatten och avlopp, el
och renhéllning fran ar till ar, och
tydligt se skillnader mellan olika
kommuner. Flera av dessa verk-
samheter bedrivs i kommunala
eller enskilda monopol och ir ju
darmed viktiga och intressanta
att granska, inte minst avseende
prisbild och kostnadsutveckling.

Jag har haft manga roliga stunder
med Nils Holgersson under arens
lopp, och de tva senaste dren har
varit extra spannande. Fjarrvir-
mepriset som under minga ar har
legat jimnt och ganska ligt med en
arlig prisokning pa ndgon enstaka
procent, har de senaste tva dren
skenat med drliga prisokningar pa
atta procent under 2023 och hela
15 procent under 2024. Och det ar
rikssnittet. Lokala variationer dr
stora. Med tanke pa den 6kande
konkurrensen om bland annat bio-
massa kommer fjarrvirmepriserna
knappast att sjunka i framtiden.

Nagot som diremot gir upp och
ner fran ar till &r dr elpriset. Ar 2022,
nir Ryssland invaderade Ukraina,
steg elpriset med hisnande 43 pro-
cent jamfort med ret innan. Forra
dret sjonk elpriset med 23 pro-

cent. Ju mer fornybart som ingar i
elsystemet desto mer har elpriset
mojlighet att sjunka — den f6rny-
bara energin i sig sjalv r ju gratis.

Det idr dock en sak som jag har
saknat med Nils Holgersson-

rapporterna: Huset ar bara virmt
med fjarrvirme. Jag skulle for-
stds vilja se det uppvarmt med
geoenergi. Holgersson behover ga
under jorden! Men det sker ju inte
av sig sjilv, sa nu har jag satt mig
och riknat pé det pa egen hand.
Jag har anvint samma fiktiva hus
och samma nyckeltal som Nils
Holgersson-rapporterna, och
raknat pa ett geoenergisystem med
drsvarmefaktor fyra. For samtliga
tio ar dr geoenergins driftkostnad
vasentligt lagre dn alternativet med
fjarrvarme, 1 snitt 40 procent lagre.
Virt att beakta ar att nir fjarrvir-
mepriset Okar slar det pa kostna-
den {6r hela uppvirmningsbeho-
vet. Nir elpriset dndras dr det bara
en fjardedel av energibehovet for
geoenergianliggningen som paver-
kas. Resten av energin ir gratis.

An si linge har jag bara riknat
pa uppvarmningen av ett flerbo-
stadshus. Nista steg dr att gora
kalkylen for geoenergins parad-
gren — en byggnad med behov av
bide virme och kyla. P4 Geoen-
ergidagen 2025 den 24 september i
Alvsjé kommer jag att beritta mer
om just det. Ar du ocksi nyfiken
pa vad som hinder nar Holgers-
son géar under jorden? Kom och
lyssna dir och di! Det blir bade

siffror och tidsserier.

Signhild Geblin

VD Svenskt Geoenergicentrum
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| KORTHET

HANDLINGSPLAN

NU FINNS EN tidplan framtagen
for EU:s handlingsplan kring
geoenergi och geotermi. Under
forsta kvartalet 2026 kommer EU
att utarbeta en strategi for upp-
virmning och kylning, som sedan
ska atfoljas av en handlingsplan for
geoenergi och geotermisk energi.

I mitten av december 2024 be-
slutade EU:s ministerrad att stodja
och uppmuntra anvindande av
geoenergi och geotermi i egenskap
av lokal och fornybar energikalla
1 EU:s medlemslidnder. Minister-
radet lyfte fram att geoenergi
och geotermi kan anvindas som
en trygg och ekonomisk energi-
kalla for virme och kyla och att
geotermi kan bidra med en stabil
produktion av el. Dirigenom kan
geoenergi och geotermi minska
utsldpp av koldioxid frin energi-
anvandning i byggnader och gora
industrier mer konkurrensmassiga

FOR GEOENERGI OCH GEOTERMI | EU

och héllbara. For att snabba pa
utbyggnaden av geoenergi och
geotermi behovs olika stimulans-
atgarder for industri och forsk-
ning. EU-kommissionen ska nu
ta fram en omfattande strategi
for att minska utslapp av
koldioxid frin virme

och kyla. Strategin ska
innehélla en europeisk
handlingsplan for

geoenergi och geo-

termi med konkreta

atgarder for snabbare
utbyggnad.

EU-kommissionen
konstaterar att potentialen hos
geoenergi och geotermisk energi
hittills har hallits tillbaka genom
hinder kopplade till bland an-
nat planering, tillstindsgivning,
kompetensforsorjning, finansiering
och tillgéng till data. Medlemslan-
derna behover darfor anpassa sina

GEOENERGI OKAR HUSETS VARDE

SMAHUS MED INSTALLERAD
geoenergi har ett hogre forsilj-
ningsvarde dn hus utan geoenergi.
Installation av en bergvirme-
pump okade husets virde med i
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snitt 12§ ooo kronor under 2024
jamfort med ett motsvarande hus
utan bergvirme. Det dr en 6kning
med 15% jamfort med foregdende
drs siffra, dd virdeokningen var
108 ooo kronor.

Det visar bostadssajten Booli i
sin nya analys baserad pa 35 ooo
villor med bergvirme som salts
mellan 2018 och november 2024,
samt data frdn 250 ooo registre-
rade brunnar i SGU:s brunnsarkiv.

Virdedkningen varierar Gver
landet, frin 83 ooo kronor i mel-
lersta Sverige till 238 ooo kronor i
Goteborgsomradet. I Stockholms-
omrédet ar vardeokningen med
geoenergi 200 0oo kronor for 2024,
vilket ar en 6kning med 30 pro-
cent pa ett ar. Husets virdedkning
genom installation av geoenergi
kan jimforas med investerings-
kostnaden for installation av berg-
viarme, som brukar ligga i stor-
leksordningen 120 000-240 coo
kronor och varierar beroende pa
husets lage och forutsittningar.

regler for att underlatta och snabba
upp tillstindsprocesserna. Man
vill ocksa se utbildningsprogram
for att utveckla arbetskraften for
geoenergi/geotermi-industrin och
en Oversyn av finansieringsprogram
och incitament som under-
lattar for industrin. EU:s
ministerrad vill att EU-
kommissionen bildar
en europeisk allians,
dar beslutsfattare,
industri och investerare
identifierar flaskhal-
sar och atgdrder for att
paskynda utbyggnaden.
Medan detta pagér ska ny
lagstiftning snabbt komma pa
plats for att gynna geoenergi
och geotermisk energi. Kom-
missionen lyfter sirskilt fram
fjarrvirme- och fjarrkylanit som
viktiga anvindare av geoenergi
och geotermisk energi.

MER VARME-
PUMPAR FOR
FJARRVARME
ENLIGT PROGNOS

1 ENERGIMYNDIGHETENS NYA
kort- och lingtidsprognoser for
liget pd energimarknaderna lyfts
omstillning fran biobrinslen till
spillvirme och virmepumpar i
fjirrvirmeniten fram som en
viktig punkt. Den biobaserade
kraftvirmen och fjarrvirmen
minskar kraftigt i samtliga Ener-
gimyndighetens framtidsscena-
rier, huvudsakligen beroende pa
okad konkurrens om biobrinslen.
Anvindningen av biobrinslen
frin skogsravaror for dessa tva
anvandningsomraden forutspds
minska med 68-86 procent fram
mot 2050 jamfort med 2023 1
scenarierna. Detta innebir att
fjarrvirmen behover effektivisera
och stilla om fran biomassa till
mer virmepumpar och spillvirme.
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NY IEA-RAPPORT OM FRAMTIDEN
FOR GEOENERGI OCH GEOTERMI

I DECEMBER
2024 slappte

" .

The! Future of eray International
Energy Agency
(IEA) rappor-
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ten ”"The Future
of Geothermal
Energy”. Rap-
porten fokuserar
tramfor allt
pa djupgeo-
termi som en lovande och flexibel
fornybar energiresurs, med stor
outnyttjad potential for elproduk-
tion, virme och kyla.

Trots att geoenergi och geo-
termi har varit en del av energisys-
temen 1 mer an ett sekel, har detta
teknikomrade hittills spelat en
mindre roll ur ett globalt per-

spektiv. Men nu star det infor ett
viktigt vagskal.

Nya teknologier gor det
mojligt att nd hittills outnyttjade
resurser. Samtidigt banar kost-
nadsminskningar och innovativa
finansieringsmodeller vig for
geoenergi och geotermi i det
globala energisystemet. Rappor-
ten lyfter upp ett antal utmaningar
att hantera f6r att kunna skala
upp anvindningen av geoenergi
och geotermi globalt, bland annat
riskhantering i utvecklingspro-
jek, tillstdnd och licensfragor,
miljohansyn och social acceptans.
IEA:s rapport satter ocksa siffror
pa potentialen for teknikomradet
och dess marknad, infor nista ge-
nerations geoenergi och geotermi.

ABEDISSAN ENERGIEFFEKTIVAST
MED GEOENERGI OCH SOLCELLER

KVARTERET ABEDISSAN 2 1
Malmo, med bostider, kontor och
butiker, har blivit Vasakronans
mest energieffektiva fastighet med
en energianvandning pa knappt

14 kWh per kvadratmeter och ér.
Det dr mindre in en tiondel av en-
ergianviandningen for den genom-
snittliga svenska kontorsbyggna-
den (158 kWh per kvadratmeter
och ar enligt Energimyndighetens
STIL 2-undersokning). Den laga
energianvindningen uppnds ge-
nom en kombination av geoenergi
och bland annat solceller med en

total kapacitet pa 250 kilowatt,
solavskdrmning, behovsstyrda
virme- och ventilationslésningar
och effektiv belysning. Geoenergi-
anliggningen bestdr av 26 borrhal
till 350 meters djup, kopplade till
fyra 230 kilowatt virmepumpar
for varme och kyla samt en sepa-
rat virmepump fOr varmvatten.
Abbedissan 2 har Leed Platinum-
certifiering och tilldelades Malmo
stads hallbarhetsutmarkelse
Grona Lansen 2021, som lyfter
fram betydande insatser inom
hallbar stadsutveckling.

| KORTHET

SVAGT AR FOR
VARMEPUMPS-
FORSALININGEN
UNDER 2024

DEN SVENSKA virmepumsfor-
saljningen minskade kraftigt 2024,
visar siffror frin Svenska Kyl &
Virmepumpforeningen (SKVP).
Det dr framfor allt forsiljningen
under det forsta halviret som var
svag till foljd av att dterforsaljare
och installatorer hade stora lager.
Detta ledde till att nybestallningar
hos tillverkarna uteblev eller
torsenades. Siffrorna férbattrades
nagot under tredje kvartalet 2024.
Medan forsiljningen till vil-
lasegmentet gatt trogt under hela
2024 var forsiljningen for fastighe-
ter under andra halvaret 2024 bitt-
re dn for topparet 2023. Forsilj-
ningen av luft-vattenvirmepumpar
okade 16 procent under fjirde
kvartalet men backade 20 procent
pa arsbasis. Vitska-vattenvarme-
pumpar for geoenergi backade 25
procent under fjirde kvartalet och
for heliret 2024 minskade for-
saljningen med 34 procent. Alla
siffror jamfors med toppaéret 2023.
SKVP forklarar forsil;j-
ningstappet delvis med det osikra
konjunktur- och rinteldget som
har paverkat mojligheterna att en-
ergirenovera fastigheter, samt ett
lagt bostadsbyggande. Pa det stora
hela har dock kyl- och virme-
pumpsbranschen klarat sig relativt
bra, delvis pa grund av utbytes-
marknaden {6r virmepumpar.

SVENSK GEOENERGI NR 1 2025



AKTUELLT

NY RAPPORT

SKA UNDERLATTA

Klorerade I6sningsmedel 16ser sig F
endast motvilligt i vatten. Langst ned . e
i provglaset syns [6sningsmedlet %.*‘ﬁ. i

DNAPLn i egen fas. Den lilla
i 3 %_

droppen har potential att / \J

foérorena stora mangder @

vatten under lang tid.

BEDOMNINGEN VID
FORORENAT BERG

100-150 meter. S& langt bor avstadndet vid energiborrning vara fran borrhal till
ett omrade med berg som misstanks vara fororenat av klorerade |6sningsmedel.
Det rekommenderar Statens geotekniska institut, SGI, i en ny rapport.

— Men det dr inte ett fast avstand, det som avgor ar hur mycket kunskap

som finns om omradet, sdger Helena Branzén, miljéingenjor pa SGI.

Text: Lars Wirtén

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT, SGI, har tagit fram
en rapport som belyser risker med att borra i berg
som ar eller kan vara fororenat av klorerade 16snings-
medel. Ofta ror det sig om fastigheter dar det har legat
en kemtvitt eller en verksamhet f6r ytbehandling av
metaller. Risken med spridning ar storst nar de klore-
rade l6sningsmedlen forekommer som en egen fas, det
vill siga i vitskeform.

— De ror sig snabbt och tringer litt in i sprickor,
du hinner inte stoppa spridningen. Det dr ocksi en
mycket potent férorening, ett lickage kan innebara en
rejal fororening.

Riktvirdet for klorerade l6sningsmedel 1 dricksvat-
ten ar tio mikrogram per liter, det vill siga tio miljon-
dels gram. En liter klorerade 16sningsmedel kan med
andra ord fororena vildigt stora volymer vatten.

— Finns en risk att de sprids bor man inte borra
eftersom konsekvensen blir mycket stor, siger Helena
Branzén.

Helena Branzén understryker att det dr kunskapen
om den specifika platsen som avgor bedomningen.
Men utifran den generella kunskap som finns och de
konsekvenser en spridning kan 3, reckommenderar
SGI ett avstind pa 10o-150 meter till den s kall-
lade killzonen eller fastighetsgransen om det saknas
kunskap om hur delar av féroreningen ser ut. Om

SVENSK GEOENERGI NR 1 2025

situationen dr vil kind och avgrinsad, kan man enligt
SGI borra s nira som §o meter.

— Kravet pd att ta fram kunskap ligger hos den som
ska borra och det ar inte en sjalvklar ritt att fa borra.
Det ar viktigt att vi dr radda om grundvattnet, siager hon.

Helena Branzén ser inte det rekommenderade av-
stindet som en begrinsande faktor for energiborrning.
Hon vinder pa perspektivet.

—Som det ser ut i dag stoppas redan geoenergian-
laggningar pa grund av att kommuner inte vagar ta
stillning. Det kan hinda att de kriver bdde 200 och
300 meter, jag har dven fatt frigan om soo meter dr
tillrdckligt avstind. Jag hoppas att de med stod av vér
rapport nu vagar saga ja till dem.

I rapporten rekommenderar SGI dven hel aterfyll-
ning av borrhélet om klorerade 16sningsmedel finns
16st 1 grundvattnet i borrhalet eller om borrningen
genomfors inom 150 meter fran avgrinsade killzoner.
Osikerheten ar stor och att forutse hur klorerade
l6sningsmedel 1 egen fas ska bete sig ar svart.

— Vi forsokte gora en rimlig avvigning och kallar det
utgdngspunkter. Jag hoppas att rapporten bidrar till att
fragan diskuteras mer och att omradet undersoks innan
man borjar borra. Det hir dr inte riktat mot borrnings-
branschen, utan ett sitt att begransa ett miljoproblem.
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"ANSVARET SKJUTS OVER PA DEN SOM VILL BORRA”

Mattias Gustafsson, vd pa Borrféretagen, tycker det ar bra att
SGI har gjort en sammanstéllning av den kunskap som finns
om klorerade I6sningsmedel och riskerna kopplade till dem.

- Det har saknats. Problematiken uppstar i omraden dar man
misstanker, men inte vet, att det finns en férorening. Kommunerna
kan gémma sig bakom det faktum att SGI rekommenderar ett av-
stand pa 100-150 meter pa dessa platser och darmed neka tillstand
att borra. Da lagger man en dod zon kring dessa platser, séger han.

Mattias Gustafsson menar att bara for att man misstanker att
ett omrade ar fororenat, behéver det inte vara sa.

— Det & omraden i stader dar det har funnits en verksamhet,
ofta kemtvéttar, som kan ha anvént férorenande dmnen. Men de
behover inte ha kommit ut i jord eller berg. Darfor ar det viktigt
att ga igenom vad som ligger bakom misstanken och forst géra
en ordentlig undersokning och riskbedémning, understryker
Mattias Gustafsson. Problematiken ligger i att ansvaret skjuts dver
pa den som vill borra.

— Det misstankt fororenade omradet kanske inte ens ligger
pa den egna fastigheten. | en del fall ar det fullt rimligt att gora
provtagningar. Men det innebar en kostnadsokning pa kanske
50-60 000 kronor. Om man hittar fororeningar maste man dartill
aterfylla borrhalen, vilket innebér ytterligare en fordyrning.

Men &r det inte rimligt att tillampa en forsiktighetsprincip
néar det galler sa pass potenta och farliga fororeningar som
klorerade lI6sningsmedel?

- Jo, vi maste vara forsiktiga. Darfor ar det viktigt att i ett forsta
skede gora en undersokning och riskbedémning. Det &r viktigt
att dessa 100-150 meter inte tolkas som ett definitivt avstand. Jag
ar radd for att manga bara kommer att se siffran och sedan ga
vidare med avslag.

- Samtidigt &r det positivt att SGI nu har klargjort att man inte
behover ta till sakerhetsavstand pa 300-500 meter. Men det finns
alltid en risk med siffror och att de tolkas bokstavligt. Vi kan inte
nog understryka vikten av att inom ramen fér rekommendatio-

nen gora platsspecifika bedomningar.

Hur ser ni pa SGl:s rekommendation att aterfylla borrhal
under vissa forutsattningar?

- Det haller vi med om. Det finns med i bade SGU:s Norm-
brunn och Geoguiden. Det &r en vdg framat att hantera borrning
i omraden med lagre halter av féroreningar. Men da har man
konstaterat en férorening och man har koll pa situationen.

Framtidsakra era fastigheter
med fornybar geoenergi.

Vi ar en helhetsleverantér som hjalper fastighetsagare till
en framtidssaker, lonsam och hallbar investering i fornybar
geoenergi. Detta leder till sankta driftskostnader, minskat
klimatavtryck och hojt fastighetsvarde.

Var process inleds med en noggrann analys av fastighetens
unika forutsattningar, vilket ar kritiskt for en kvalitetssakrad
installation. Detta garanterar ett optimerat och balanserat
energiuttag ur berget 6ver tid och sakerstaller att din investering
blir bade klimatsmart och ekonomiskt férdelaktig.

Boka radgivning: tektonik.se/radgivning

teltonilk

kompetens pa djupet
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AKTUELLT

EFFEKTAVGIFTERNA
HAR INGEN EFFEKT

PA GEOENERGIN

Senast den 1 januari 2027 ska alla elnatsforetag ha infort en effektavgift. Den nya
prismodellen innebar att den som anvander mycket el samtidigt, det vill sdga belastar
elndtet med hog effekt, far betala en hdgre natavgift an den som sprider ut sin elanvandning.
Viktor Olén, teknisk expert pa Svenska Kyl & Varmepumpféreningen, SKVP, tror inte att
effekttarifferna kommer att paverka marknaden fér varmepumpslésningar.

Text: Lars Wirtén

NATAVGIFTEN BESTAR AV flera
olika delar, bide en fast del och
en eller flera olika rorliga delar.
Effekttariffen dr en rorlig del, dir
man betalar f6r den effekt man
anvander. Den kan baseras pé en
eller flera effekttoppar under en
given period — hur den utformas
ar upp till varje elnitsforetag.

Energimarknadsinspektionen, Ei,
vill med den nya foreskriften skapa
ett incitament till att anvindarna
fordelar belastningen jaimnare
over dygnet. Det gor att fler kan
anvinda det befintliga elnitet. Det
kan ocksa leda till ligre elpris, en-
ligt Energimarknadsinspektionen.

I januari hade ett femtiotal av
Sveriges cirka 170 elndtsforetag in-
fort en effektavgift. Ett av dessa dr
Ellevio (fore detta Fortum), som
ar ett av Sveriges storsta energifo-
retag. I deras utformning baseras
effektavgiften pa snittet av de tre
hogsta effekttopparna fordelade
pa tre olika dygn under manaden.
Mellan klockan 22 och 06 riknas
bara halva effekttoppen.

Viktor Olén pa Svenska Kyl & Vir-
mepumpforeningen, SKVP, tycker
att foreskriften ar for vagt formule-
rad ndr det galler tidsaspekten.

— Att till exempel Ellevios nit
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skulle ha hoglast mellan klockan
06 till 22 sju dagar i veckan later
mirkligt, tycker han.

For att motivera utformningen
av effekttariffen ser han girna att el-
nitsforetagen visar hur belastningen
pa respektive nit faktiskt ser ut.

— Min gissning dr att det ar en
hogre belastning pa elnitet nagra
timmar pa morgonen respektive
eftermiddagen under veckodagarna.
Om det ir sa, ar det abonnenternas
effektuttag under dessa timmar
som dr begriansande for elnitet.

Ei:s reglering ar utformad sd att in-
tiktsramen for elndtsbolagen ar fast,
det vill siga vissa kunder far hogre
effekttariffer medan andra fir lagre.
Men f6r kollektivet far elndtsbola-
gen inte plocka ut mer vinst.

— Om kunderna hjilper till att
sanka belastningen pa elnitet kan
man tycka att den totala kostna-
den for dem borde minska, men sa
ar inte regleringarna utformande,
siger Viktor Olén.

Virmepumpslosningar, ex-
empelvis med geoenergi, har
fordelen att de arbetar mot ett
termiskt system, det vill siga

en byggnad med en inneboende
termisk troghet. En byggnad har,

i olika grad, formagan att halla
kvar virmen innanf6r klimatska-
let (viggar, fonster, tak). Det

gor att varmepumpen kan slds

av under forvintade effekttop-
par utan att ndgon i byggnaden
mirker ndgot.

— Men om det dr hoglastavgift
under sd lang sammanhing-
ande period som 06-22 ricker
inte husets termiska troghet till.
Virmepumparna kommer da inte
kunna styras for att hjilpa elna-
tet att sinka den sammanlagrade
belastningen, konstaterar Viktor

Olén.

Aven om man styr bort virme-
pumpens effektbelastning frin
topparna har den relativt liten
paverkan pa hushillets effekttop-
par, papekar Viktor Olén.

-1 en vanlig villa r den till-
forda effekten frin virmepumpen
nagra fa kilowatt. Det kan jim-
foras med en induktionshall som
kan ha en effekt pa sju kilowatt,
eller en elbilsladdare som kan ha
en effekt pa upp till 22 kilowatt.

Dirfér tror inte Viktor Olén
att de nya effekttarifferna kom-
mer att pdverka marknaden for
virmepumpar och geoenergi, i alla
fall inte pa kort sikt.
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HALLBARA
“ASTIGHETER

I DET HAR numret har Svensk Geoenergi fastigheter
och héllbarhet som tema. Hing med till Vasakronans
Magasin X 1 Uppsala, Granitors Embassy of Sharing i
Malmé och Bonnierhuset i Stockholm som alla har stark
hallbarhetsprofil med geoenergi som energildsning.

Vi reder ocksa ut vad som giller med certifieringar,
grona banklan och hur fastighetsigare bor resonera nar
geoenergi ska handlas upp. Mot ocksé Fastighetsagar-
nas hillbarhets- och utvecklingschef Rikard Silverfur!

Specialister inom:
BERGVARMEBORRNING
BRUNNSBORRNING

www.bssab.com

’

0O
(ON®)
O°L @

Vi finns i Stockholm, Uppsala, Norrtélje, Sodermanland, Vastmanland och Dalarna. gg

BORRSPECIALISTEN SVERIGE AB
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SA SER
FASTIGHETSSVERIGE UT

I SVERIGE FINNS OMKRING 3,2

miljoner fastigheter med byggna-

der. Av dessa utgor villor och sma-
hus den storsta andelen, med 2,47 miljoner
fastigheter, motsvarande 78 procent av det
totala bestindet. Det finns 141 ooo hyres-
husenheter, vilket inkluderar flerfamiljshus
(bade hyresritter och bostadsratter) samt
fastigheter med lokaler. Agarligenheter ir
daremot betydligt farre, med endast 3 354
stycken.

Antalet bostader 1 Sverige ir cirka

5,1 miljoner. Flest bostader, 51 procent,
finns 1 flerfamiljshus. Samtidigt finns det
mycket smihus i Sverige. 41 procent av
bostaderna utgors av villor och sméihus.
Fem procent utgors av sa kallade speci-

FASTIGHETS-
BRANSCHEN PA
BORSEN OCH |
EKONOMIN

I' PA STOCKHOLMSBORSENS tre
w storsta listor — Large Cap, Mid
Cap och Small Cap - iar 37 fast-
ighetsbolag noterade. Fastighetssektorn
ar dirmed den femte storsta branschen pi
borsen: vart tionde borsnoterat bolag ar ett
fastighetsbolag.

Fastighetsbranschen har en betydande
roll i Sveriges ekonomi och stir genom
sina investeringar for mellan sju och atta
procent av Sveriges BNP. Branschen gene-
rerar stora skatteintidkter och bidrar arligen
med 8o miljarder kronor till statskassan

— eller atta procent av landets totala skat-

albostader, exempelvis studentbostider, teintakter.
dldreboenden och bostider for personer

med funktionsvariation.

Fyra av tio svenskar bor 1 ett 4gt smahus,

medan 31 procent bor i
hyresritt och 24 procent i
bostadsratt. Totalt finns det
1,95 miljoner hyresritter i
Sverige. Stockholms lin har
den storsta andelen, med 21
procent av landets hyresrit-
ter, foljt av Vistra Gotalands
lan med 18 procent och
Skane lin med 13 procent.
Gotland har det minsta
bestindet, med drygt 9 ooo
hyresritter, motsvarande
endast o,5 procent av landets
totala antal.
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Hyresritter dgs frimst av kommunala bostadsbolag eller
privata aktorer som driver hyresfastigheter 1 form av ak-
tiebolag eller enskild firma. Aktiebolag och privatpersoner
ager tillsammans 27,7 procent av landets hyresligenheter,
medan kommunigda bostadsbolag stir f6r 26 procent.

Den si kallade allmiannyttan bestar av i huvudsak kom-
munala bostadsbolag. Branschorganisationen Sveriges
Allminnytta har cirka 300 medlemmar. Ungefir halften av
Sveriges hyresbostider dgs av ett allmannyttigt kommunalt
bostadsforetag. Tillsammans dger de cirka en miljon lagen-
heter. De 30 storsta medlemsforetagen dger drygt o procent
av bostiderna. Den samlade bostadsytan ar cirka 6o miljoner
kvadratmeter och sammanlagt forfogar man 6ver cirka 1§
miljoner kvadratmeter lokalyta.



AR 2022 STOD bygg- och fastighets-

sektorn for en inhemsk energian-

vandning pa cirka 102 TWh. Det
motsvarade cirka 34 procent av Sveriges totala
energianvandning.

Sedan 1990 har anvindningen av olja i bo-
stader och lokaler minskat kraftigt, di manga
oljepannor ersatts av mer energieffektiva
varmekallor. Enligt Energimyndighetens of-
ficiella statistik produceras uppviarmning och
varmvatten idag huvudsakligen genom fjarr-
virme, egen forbranning av branslen samt el,
som dven anvinds {or att driva virmepumpar.

Mellan 2008 och 2022 6kade energianvand-
ningen inom sektorn med 11 procent. Under
samma period okade den totala uppvairmda
arealen 1 smahus, flerbostadshus och lokaler
med 21 procent, vilket visar pa en mer effektiv
energianvandning. Samtidigt 6kade andelen
fornybar energi fran §4 till 66 procent, medan
andelen fossilfri energi — som inkluderar bade
fornybara kallor och kiarnkraft — steg fran 61
till 72 procent. I dessa siffror finns inte den
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fornybara energin med frin luft, mark och vat-
ten som tillfors via virmepumpar.

Den storsta delen av energianviandningen
inom sektorn gér till uppvarmning, som 2022
stod for 77 procent av totalen. Ovrig energi-
anvindning fordelades pa nybyggnation (sex
procent), renovering, om- och tillbyggnad (dtta
procent) samt fastighetsforvaltning (nio procent).

Sedan 1990 har fjirrvirmeanvindningen okat,
medan biobrinsleanvindningen har varierat nagot.
Eldning med biobrinslen, exempelvis trapellets,
har i vissa fall ersatt oljeeldning.

Elforbrukningen har varit relativt stabil sedan
mitten av 1990o-talet, men anvandningsomradena
har forandrats. Exempelvis har belysning blivit
mer energieffektiv, samtidigt som antalet datorer
och andra elektriska apparater i hemmen har okat.

Gas anvands 1 mycket liten omfattning i
svenska bostider och lokaler, vilket delvis beror
pa att infrastrukturen {or fossilgas (naturgas) ir
begrinsad till sédra och sydvistra Sverige.

Energianvandningen paverkas ocksa i stor
utstrackning av viaderforhillanden, dar kallare
vintrar leder till 6kat uppvarmningsbehov.

SMAFORETAG DOMINERAR
FASTIGHETSBRANSCHEN

B, FASTIGHETSBRANSCHEN domineras av
sma foretag. Under 2023 bestod hela 88
procent av foretagen inom branschen

av bolag utan anstillda. En bidragande orsak till
denna hoga andel ar att bostadsrattsforeningar,
som enligt SCB:s foretagsregister klassas som
inaktiva, ocksd riaknas in i gruppen. Dessutom ar
det vanligt att fastighetsbolag placerar enskilda
fastigheter 1 separata bolag, vilket ytterligare for-
starker strukturen av midnga smé enheter inom
branschen.

Tar man bort foretag utan anstillda framtrader
fortfarande en tydlig bild av fastighetsbranschen

Kallor: Fastighetsdgarna, Sveriges Allmdnnytta, Boverket, Naturvdrdsverket.

som en sméaforetagarbransch. Hela 8o procent
av foretagen har mellan en och fyra anstillda,
medan endast sju bolag har fler dn §oo anstallda.
Den storsta andelen av de anstillda, 10,4 procent,
arbetar 1 foretag med fem till nio anstillda.

Totalt sysselsitter fastighetsbranschen nar-
mare 75 000 personer — fler in inom bide skogs-
industrin och jordbruket. Under det senaste
decenniet har antalet anstillda 1 branschen okat
med 10 0oco. Dessutom skapar branschens inves-
teringar ytterligare arbetstillfallen, dar varje jobb
inom ett fastighetsforetag genererar ytterligare
1,3 jobb 1 indirekt sysselsittning.

SVENSK GEOENERGI NR 1 2025
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ENERGIANVANDNING
FLERBOSTADSHUS

Totalt anvande flerbostadshusen 29,1 TWh
energi 2023. Av detta bestod den absoluta
merparten av fjarrvirme (26,3 TWh), medan
elanvindningen, inklusive el till virmepumpar,
levererade 2,6 TWh energi.

Uppdelat pa dgarkategorier dominerar
bostadsrattsforeningarna med 12,2 TWh, foljt
av privatagda fastigheter med 9,5 TWh och
kommunala bostadsforetag (allminnyttan)
med 7,3 TWh.

Riknat per kvadratmeter uppvirmd area
finns geoenergin redovisad separerad frin 6v-
rig elvirme. Enligt det méttet utgor geoenergi
(inklusive kombinationer med andra uppvirm-
ningssitt) 7,3 procent av den totala uppvarmda
arean i flerbostadshus.

UPPVARMNINGSSATT,
FLERBOSTADSHUS

Metod Miljoner kvm
Enbart flarrvarme 1738
Fjdrrvarme i kombination* 23,0

Enbart elvarme /S

Enbart geoenergi 76

Geoenergi i kombination 8,7

Enbart gas 0,7

Ovrigt 16

Samtliga 2229

* Avser framst varmepumpar luft-luft och luft-vatten.

Statistiken bygger pa ett urval av byggnader som gjordes

senast 2022. Da uppgav ingen kombinationen fjarrvarme-

geoenergi.
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ENERGIANVANDNING LOKALER

Totalt anvande lokaler 18,28 TWh energi 2023.
Aven hir dominerar fjirrvirmen stort med

14,35 TWh. Elvirme, inklusive virmepumpar
och geoenergi, stod for 3,23 TWh elanvindning.
Olja, naturgas och biobrinslen stir f6r mycket
sma andelar av den anvinda energin.

Liksom for flerbostadshus ir geoenergin re-
dovisad separerad fran elvirme riknat pa lokala-
rean nar det giller lokaler. Geoenergin levererar
energi till 4,8 procent av den svenska lokalarean.
Till detta ska liggas den geoenergi som riknas
som en fjirrvirmekombination, dock finns
ingen statistik om den andelen.

UPPVARMNINGSSATT, LOKALER

Metod Miljoner kvm
Enbart fjarrvarme 1254
Fjarrvérme i kombination* 15,0

Elvdrme 89
Geoenergi 8,3

Gas 08

Olja 0.2
Biobrénsle =

Ovrigt 11,5

* Avser framst varmepumpar luft-luft och luft-vatten. Statistiken
bygger pa ett urval av byggnader som gjordes senast 2022. Da

uppgav ingen kombinationen fiarrvarme-geoenergi.

I Energimyndighetens statistik for lokaler blir
geoenergins utveckling i Sverige tydlig. Ener-
gimyndigheten redovisar statistik Gver antalet
anvinda virmepumpar i lokaler 2009-2023. Un-
der dessa ar har antalet virmepumpar f6rdubb-
lats. Antalet berg/jord/sjovirmepumpar, som
anvinds for geoenergi, har 6kat frin 8 100 till
14 9oo. Luft-vatten/franluftvirmepumpar har
okat fran 1 9oo till 7 100.



DET HAR AR GEOENERGI &

GEOENERGI AR ETT samlingsbe-
grepp for tekniker som utvinner
och lagrar virme och kyla i marken.
Geoenergi bestar framst av
solenergi som naturligt lagras 1
mark, berg och grundvatten. Ge-
nom solinstralning, nederbord och
vind, tringer energin ner nigra
hundra meter i marken. P4 storre
djup okar temperaturen gradvis pa
grund av virme frin jordens inre,
som ror sig upp mot ytan — sd
kallad geotermisk virme.
Geoenergianlaggningar gor det
mojligt att utvinna energin frin
marken, bdde for att virma upp
och kyla byggnader. Under vintern,
ndr varme utvinns, kyls jord och
berg av, men aterhamtar sig under
sommaren genom solens virme
ovanifran och en liten del geoter-
misk virme underifran. Vid kylut-
tag sker det motsatta — marken
viarms upp. Geoenergi kan utvinnas
genom olika typer av system:

Bergvirme anvinds framst for
smahus, men iven for en del storre
fastigheter sasom flerbostadshus.
Det ir ett passivt system dar varme
himtas frin berggrunden genom
borrhal i berget och anvinds som
viarmekalla for en virmepump.
Marken aterladdas naturligt frin
omgivningen. Borrhilen ir vanli-
gen 120-250 meter djupa.

Bergkyla bygger pd samma prin-
cip som bergvirme men anvinder
istallet bergets temperatur till kyl-
ning. I manga fall ricker markens
temperatur (frikyla) for att kyla
byggnaden, utan att ndgon kylma-
skin behovs.

Borrhalslager ir ett aktivt
geoenergisystem i storre skala, an-
passat for storre fastigheter och in-
dustrier som behéver bade virme
och kyla. Systemet fungerar likt
bergvirme men med titare place-

rade borrhal som minga ginger ar
djupare, 250-3 50 meter. Det gor
det mojligt att aktivt sisongslagra
virme och kyla i en storre berg-
volym. Under vintern tas virme
fran berget, som da kyls ned. Det
nedkylda berget anvinds sedan
under sommaren for komfortkyla,
varvid berget virms upp igen.
Borrhalslager kan dven an-
vindas som hogtemperaturla-
ger. I dessa fall lagras virme vid
temperaturer upp till 9o grader i
bergvolymen mellan borrhalen.
Virmen kan komma frin exem-
pelvis solfingare eller industriell
overskottsvirme.

Ytjordvirme ir en passiv geoener-
giform som limpar sig f6r smahus
med storre, plana tomter. Hori-
sontella slangar gravs eller plojs
ner pa cirka en meters djup for

att utvinna virme ur marken som
viarmekalla till en vairmepump.

Grundvattenvirme utnyttjar
grundvattnet som energibarare —
det pumpas upp ur en eller flera
brunnar och aterfors till grundvat-
tenmagasinet efter att virmen har
tagits ut. I storre system, sa kallade
akviferlager, lagras bide virme
och kyla pa olika platser i grund-
vattenmagasinet (akviferen), vilket
skapar en varm och en kall sida.

Sjovirme dr en passiv geoenergi-
form dar virme och kyla tas upp
med hjalp av en sluten rorslinga 1
bottenskikten av sjoar och vat-
tendrag. Sjovirme och sjokyla kan
dven vara Oppna system, dir vattnet
pumpas direkt till en virmevixlare
och sedan allbaks tll sjon.

Grop- och bergrumslager ar
storskaliga geoenergilosningar,
dar varmt eller kallt vatten lagras
1 gropar eller underjordiska
bergrum.
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KLIMAT-
FORDELAR

Geoenergi ar en lokalt utvun-
nen och fornybar energikalla.
Den energi som hamtas fran
marken ér fri fran koldioxid och
andra vaxthusgaser. Eftersom
geoenergin utvinns pa plats
ger den heller inte upphov till
nagra utslapp av koldioxid fran
transporter.

| detta avseende kan
geoenergi jamforas med
solenergi och ingar darfor i
EU:s fornybarhetsdirektiv, som
faststaller att geoenergi ar en
fornybar energikalla.

Geoenergins klimatnytta
beror pa vilket energislag den
ersatter och hur den el som
anvands till varmepumpen
produceras. | geoenergilager
och frikylesystem dar ingen
varmepump behovs ar elfor-
brukningen minimal.

Andra fordelar
med geoenergi
- Egen och lokalt produ-
cerad energi, som ger
fastighetsagaren full
radighet och kontroll 6ver
energisystemet.
- Fastighetsagaren blir inte
inlast till en leverantor av
flarrvéarme.
-+ Minimalt underhall, lang
livslangd och saker drift.
- Okar vérdet p4 fastigheten
da driftsnettot okar.
- Kan leverera bade varme
och kyla, beroende pa
system.

SVENSK GEOENERGI NR 1 2025
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Cirka 700 000 kronor om dret. S& mycket sparar Vasakronan genom att ha valt geoenergi till
kontorshuset Magasin X i Uppsala — en byggnad med hoga hallbarhetsambitioner. Stommen
ar av tra, geoenergi ger varme och kyla och solceller producerar el som kan lagras i batterier.

— Att vi valde geoenergi ar framst en hallbarhetsfraga, det ar ju ett avancerat satt att fdnga
in solenergi, sager Ulf Naslund, teknikutvecklingschef pa Vasakronan.

Text: Lars Wirten

2019 BORJADE Vasakronan bygga
Magasin X i centrala Uppsala med
ambitionen att skapa en byggnad
med s litet klimatavtryck som
mojligt. Tva ar senare stod Sve-
riges storsta kontorshus med en
stomme 1 trd klart.

Att bygga i trd har inte bara po-
sitiva effekter pd klimatet genom
mindre transporter och att bygg-
naden binder 3 ooo ton koldioxid
per ar. Tra far ocksa minniskor
att md bra pd ett sitt som liknar
effekten av att vara i naturen. Det
paverkar blodtryck, hjirtfrekvens

SVENSK GEOENERGI NR 1 2025

och stress positivt.

Vid sidan av valet av trd som
material till byggnaden och grona
takodlingar, har Vasakronan dven
premierat tekniklosningar som
ar héllbara. Solceller pa taket och
fasaden, avancerade styrregler-
16sningar, batterilagring och en
geoenergianlidggning i form av
30 borrhal 4 350 meter och fyra
virmepumpar. Maximalt ger den
strax under 400 kilowatt effekt.

— Vi har linge sagt att vi ska
producera si stor del som mojligt
av var energi sjalva. Utover att

vara en hillbarhetsfraga handlar
det ocksa om att ha alternativ till
fjarrvirme och fjirrkyla som ger
battre ekonomi. Vi far lagre kost-
nader med geoenergi helt enkelt,
sager Ulf Nislund och tillagger:
— Vi tror att investeringen i

geoenergi kommer att ha betalat
sig pa tio ar.

Med héllbarhetsambitionen foljer
att Magasin X har en mycket bra
klimatskirm, med lag energian-
vindning i byggnaden som {6ljd.
Det gor att dimensionen pa borr-

13523 ARISND) 10304



halslagret och effekten pa varme-
pumparna har kunnat hallas nere,
med bittre ekonomi som foljd.

— Det blir ocksa littare att
na full energitackning frin
geoenergin med en bra klimat-
skirm. Bade virme och kyla
racker f6r byggnadens behov, vi
behover ingen spetslast.

Byggnaden kan dock gd 6ver pa
ren eldrift om systemet av ndgon
anledning skulle ga ner.

—Det ir en ren n6dl6sning. Ef-
tersom vi har fyra separata virme-
pumpar ar det inte sdrskilt troligt
att vi kommer att behova utnyttja
den mojligheten. Storre delen av
aret klarar vi oss dessutom med
tvd virmepumpar for vairmepro-
duktionen och en for varmvatten,
sa vi dr lite dverdimensionerade.
Huset har visat sig vara battre pa
att behilla virmen an vi trodde,

Ulf Nislund.

I fallet Magasin X fungerar geo-
energianliggningen 6verlag bra sa
har langt, dven om den dras med
ett och annat intrimningsproblem.

—Den ar dn sd linge lite svingig
1 temperaturen, vi tror det dr en
instillningsfraga. Men bide virme
och kyla ricker till. Fjarrvirmebo-
lagen vill inte att man kdper stod-
effekt som kan ga in och stotta nir
det blir kallt, s4 d4 ar det bra med
god marginal.

Ulf Nislunds rad dr att om moj-
ligt dimensionera bort behovet av

spetslast ndr anliggningen utformas.

— Spetseffekt ar vildigt dyrt.
Sett over flera ar ar det en bra affar
att 16sa hela virmebehovet med
hjilp av virmepumparna.

En del som sticker ut i energisys-
temet ar byggnadens solceller och
batterilager. Bide byggnadens tak
och viggar ar klidda med solceller
som producerar el till eget behov,
men som aven siljs 1 elnitet och
laddar batterilagret pa 200 kilo-
wattimmar.

— Hittills har det varit en battre
affar att vara ansluten till Svenska
kraftnit och silja den el vi produ-
cerar. Men nu sjunker de intik-
terna och vi tittar i stallet pd att an-
vinda elen i huset. Om det ar brist
pa tillginglig effekt i elndtet kan vi
till exempel kora virmepumparna
pa batteridrift under en period.

Eftersom huset har en tit
klimatskdrm och ddrmed ar vir-
metrogt, har Vasakronan manga
mojligheter att laborera med for
att minska behovet av kopt el nar
den dr som dyrast. Ulf Naslund
tar husets 22 laddplatser f6r elbilar
som exempel.

— Om alla dr anslutna och lad-
dar samtidigt drar effektbehovet
ivag. Dé kan batteriet hjalpa till

och kapa topplasten och platta ut
effektbehovet.

De olika komponenterna
geoenergi, solceller och batte-
rilagring ir fristiende enheter i
systemet. Vasakronan deltar nu i

Bli bergsiker pa GEOENERGI!
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Hallbart ar
attraktivt,
konstaterar Ulf
Naslund.

ett forskningsprojekt som tittar pa
hur de kan kombinera styrningen
av elproduktionen fran solceller
med virmepumparnas behov av el
1 geoenergianliggningen.

— Men ska man fa en hundra-
procentig optimering blir det
vildigt komplext. Det ir si minga
olika faktorer som férindras
under dygnet, som elpriset och
vadret. Det skulle nog kosta mer
att halla i gang dn vad man sparar,

tror Ulf Nislund.

Magasin X var fullt uthyrt redan
tvd dr innan byggnaden var firdig,

1 princip nar spaden sattes i jorden.

Ulf Nislund tillskriver hallbar-
hetssatsningen att byggnaden ir sa
attraktiv for hyresgasterna.

— Kunderna ir omsorgsfulla nir
de viljer hyresvird. Héllbarheten
1 byggnaden gor det lattare att
fa kunder och det absolut mest
l6nsamma ir att alltid vara fullt
uthyrd. Det ir den basta affiren,
konstaterar han. ™

Anmidlan, priser och
aktuella kursdatum:

www.geoenergicentrum.se

SVENSK GEOENERGI NR 1 2025
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TEMA: HALLBARA FASTIGHETER

CERTIFIERING
KAN OPPNA FOR
GRONA LAN

Geoenergi kan ge pluspoang i de internationella
miljocertifieringarna for dess hoga miljéprestanda i kyllésningar.
| de svenska miljocertifieringarna laggs daremot ingen vikt vid

det tekniska valet.

— Det ar det svenska primarenergitalet i Boverkets byggregler
som styr. FOr oss ar det viktigast att man bygger valisolerade hus
med sma energiforluster, sager Carolina Larsson, avdelningschef
Certifiering pa Swedish Green Building Council.

Text: Lars Wirtén

DET FINNS EN RAD olika miljocertifieringar av bygg-
nader att vilja bland. Utbudet kan verka forvirrande
och det kan vara svért for fastighetsigare att veta
vilken man ska vilja. Enligt Carolina Larsson ar det
ofta dgarens syfte med byggnaden som avgor valet av
certifiering.

— Ar tanken att byggnaden ska ut pi marknaden och
man soker utlindskt kapital, da viljer man ofta ndgon
av de internationella certifieringarna som Breeam och
Leed. D4 kinner sig investerarna trygga med vad de
innebar.

— Svenska fastighetsidgare som bygger for egen
drift valjer ofta de svenska systemen, da de bygger pa
svenska regelverk och praxis vilket gor certifieringen
lite enklare.

Aven om certifieringarna har olika malgrupper ir
de i princip likvardiga. Samtliga bedomer dven biolo-
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gisk méangfald och cirkularitet utover sjilva byggna-
dens hallbarhetsprestanda.

— Men de kommer nog aldrig bli helt lika. Den
svenska Miljobyggnad dr mer statisk med 1§ obliga-
toriska omrdden man maste folja. Breeam och Leed ir
mer dynamiska, de kan anpassas efter behov. Det gor
att de ocksa ir svarare for utomstiende att bedoma,
siger Carolina Larsson.

De svenska certifieringarna premierar varken den
ena eller andra tekniska 16sningen f6r uppvarmning
och kyla. Det r energideklarationen som ligger till
grund for de poing man far i certifieringen. Men ge-
nerellt ger virmepumpslosningar bra poang, forklarar
Carolina Larsson.

— Det blir ju fantastiskt om man till exempel kom-
binerar med solceller. Men dterigen, certifieringarna



CERTIFIERINGAR

| Sverige finns flera viktiga miljocertifieringar for byggnader,
som syftar till att minska miljdpaverkan, forbattra energi-
effektiviteten och skapa hdlsosamma inomhusmiljoer.

Har ar de mest betydande certifieringarna och vad de innebar:

88  wiljsbyggnad
(1 1]] « Svensk certifiering utvecklad av Sweden

MlLJO Green Building Council (SGBC).

BYGGNAD Beddmer byggnader utifrén energ;,

Leed (Leadership in Energy and
Environmental Design)

Internationell certifiering fran USA sedan
1999, populdr globalt.

klimatpaverkan, inom- och utomhusmiljo, Bedomer bl.a. energi, vattenanvandning,
material och cirkularitet. materialval, avfallshantering och inom-
15 indikatorer anvands som grundar sig pa husmiljo.

svenska myndighetskrav, Sveriges miljo- Finns i nivaerna Certified, Silver, Gold och
mal och de globala hallbarhetsmalen. Platinum.

Finns i nivderna Brons, Silver och Guld.

Anvands bade for nyproduktion och

befintliga byggnader.

Svanenmaérkning

Nordisk miljdmarkning med héga krav

v

N4

pa energieffektivitet, materialval och

..:: Miljobyggnad Idrift
0000 - Miljobyggnad Idrift ar ett certifieringssys-

Ml LJO tem for det befintliga fastighetsbestandet.
BYGGNAD Certifierar byggnader som befinner sig i
@D driftfasen av sin livscykel.
Finns i nivaerna Brons, Silver och Guld.

byggprocessen.
Galler bade flerbostadshus och smahus.

NollCO,

Nyare svensk certifiering fran SGBC.

Fokuserar pa nettonoll klimatpaverkan

under byggnadens livscykel.
NolICO,

Anvands ofta i kombination med Miljo-
byggnad eller BREEAM-SE.

BREEAM" SE

Breeam-SE (Building Research
Establishment Environmental

Assessment Method) Green Building

Svensk anpassning av det brittiska syste-
met Breeam. Har funnits sedan 1990, ar
varldens mest spridda.
Helhetsbeddmning av byggnader inom
omraden som energi, transport, material,
inomhusmiljo, vatten, avfall och ekologi.
Klassificering i nivaerna Pass, Good, Very
Good, Excellent och Outstanding.

Tidigare EU-initiativ, har fasats ut
Fokuserar enbart pa energieffektivitet, dar
byggnaden ska vara minst 25 procent mer
energieffektiv an radande krav.

Dessa certifieringar hjalper fastighetsagare
och byggherrar att uppna miljomassiga
och ekonomiska fordelar, samtidigt som
de bidrar till en mer hallbar byggsektor i
Sverige.
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TEMA: HALLBARA FASTIGHETER

Syftet avgor val av
certifiering, forklarar
Carolina Larsson pa
SGBC.

lagger ingen virdering vid de tekniska l16sningarna
1sig, vi anvander primirenergitalen i BBR nir kopt
energi varderas.

Certifieringarna har ocksa kriterier kopplade
till den verkliga energianviandningen. De premierar
tgarder som minskar virmeforluster och minime-
rar kylbehovet. Nir det giller kylbehovet kan en
geoenergianliggning ge extra podng i de internatio-
nella certifieringarna Breeam och Leed.

— I dem brukar det vara littare att fd poing med
geoenergi an om du ar kopplad till fjarrkylanatet. Det
beror pa att du koper betydligt mindre energi med
geoenergi, da du kan fa fantastiska COP-tal vid kyld-

rift, vilket Breeam och Leed premierar.

Milj6certifieringarna dppnar upp mojligheter att fa
sd kallad gron finansiering av bankerna.

— Bankerna kinner sig trygga med certifikat, men
det gdr att fa grona ldn dven utan certifiering, siager
Carolina Larsson.

Utover certifieringar paverkar aven EU:s taxonomi
mojligheten att fa grona lan. Det édr en lagstiftning och
ett klassificeringssystem som faststaller kriterier for
nir en ekonomisk verksamhet ska anses vara miljo-
missigt hallbar. Taxonomin ar styrande for bankerna,
vilket gor det svérare att lina pengar till investeringar
som inte uppfyller hoga hillbarhetskrav.

Enligt Carolina Larsson tittar nu EU pad att for-
andra taxonomin, dd manga linder har ansett kraven
vara for hirda.

— Nagot kommer att hinda med taxonomin. Det
kommer kanske bara vara de stora foretagen som
kommer att omfattas av den framéver. Men jag hop-
pas att vi haller fanan hogt 1 Sverige och fortsitter att
ha stort fokus pa energiprestandan i vira byggnader,
siger Carolina Larsson.
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HALLA DAR...

...Stefan Nilsson, hallbarhetsspecia-
list i Handelsbanken. Vad innebar
grona lan, ar det "bara” battre ranta?
— Grona lan, eller andra 1an till till-

gangar som uppfyller kriterier enligt EU:s
taxonomi och/eller Handelsbankens gréna
ramverk, kan f& férmanligare villkor i form av lagre ranta.
Handelsbanken erbjuder dven radgivning och verktyg
for att forbattra energieffektiviteten i fastigheter via den
digitala tjansten "Energikollen’.

Vad kravs for att fa grona investerings- eller fastig-
hetslan?

— Lanet behdver vara till ett andamal som uppfyller Han-
delsbankens krav, till exempel investeringar i energieffek-
tiva byggnader, geoenergi och solceller.

Hur viktigt &r det att ha en eller flera certifieringar for
att fa grona lan?

— Certifieringar kan underlatta, men ar inte ett krav. For
befintliga byggnader ar det vanligast att ett gront lan ges
for investeringar som forbattrar energieffektiviteten. Inom
hallbart skogsbruk kan daremot certifieringar spela en
mer avgorande roll.

Hur mycket styr EU:s taxonomi era bedémningar?

— EU:s taxonomi blir allt viktigare och utgér grunden for
Handelsbankens grona ramverk. Samtidigt ar det i dagsla-
get ibland svart att inhdmta all den information som kravs
enligt taxonomin, sarskilt vid utlaning till privatpersoner
och mindre foretag.

Vilken typ av aterrapportering kraver ni?

— Det varierar. Vid mindre investeringar, som en
geoenergianldaggning i en fastighet, kravs i regel endast
att lanet anvands till det avsedda andamalet. For storre
anlaggningar, till exempel inom industrin, kan banken
begara information om anldggningens effekt, prog-
nostiserad arlig energiproduktion (varme/kyla) samt en
kortare beskrivning av anldaggningen och dess funktion.
Arlig rapportering forekommer framst vid mycket stora
investeringar.

Hur varderas geoenergi for mojligheten att fa grona
lan?

— Geoenergi varderas hogt och medges formanliga
villkor, antingen genom Handelsbankens grona lan eller
klimat- och energilan.

Paverkar en geoenergianlaggning er vardering av en
fastighet?

— Det &r framst minskat behov av kopt energi som kan
paverka vdrdet pa en fastighet. Om anldggningen bidrar
till ett forbattrat kassaflode eller driftsnetto, kan det i sin
tur hoja fastighetens vérde.



KOMPETENSEN

TEMA: HALLBARA FASTIGHETER

AR NYCKELN TILL EN
LYCKAD UPPHANDLING

Vad ar viktigt for en fastighetsagare att tanka pa vid en
geoenergiupphandling? Hur ser konsultens roll ut och hur undviker
man de vanligaste — och framfor allt de allvarligaste — misstagen?
Julia Ngo ar gruppchef for geoenergi och kylvarmepumpsteknik pa
Sweco och har lang erfarenhet av upphandlingar.

— Karnan i alltsammans ar kompetensen. Projekteringen ar
kunskapstung och maste goras ordentligt, eftersom geoenergi
ofta ar en stor investering, sager hon.

Text: Jorgen Olsson och Lars Wirtén

OAVSETT STORLEK PA geoenergi-
anliggningen kommer man inte
forbi forstudien. Den ger en bild
av de geologiska forutsittningarna
och dirmed av dterbetalningstiden
for anliggningen. En bra ge-
nomford forstudie gor det ocksa
lattare att stélla rdct kvalitetskrav
for projektet.

— Sedan skiljer det sig lite at
om man gor en konvertering i en

befintlig fastighet eller om det ar
ett nybygge. Vid en konvertering
finns det redan kunskap om en-
ergianvandningen, vilket gor det
lattare. Vid ett nybygge har man
4 andra sidan friheten att gora fler
anpassningar bade av byggnaden
och systemet.

Riskerna med att slarva med

kontrollen av de geologiska forut-

sattningarna ar manga. Borrhilen
kan till exempel fa fel djup och
placering.

— Planerar man f6r mer dn
tio borrhal rekommenderar vi
alltid provborrning och termisk
responstest. Med det kommer
information om grundvattennivin
samt den ostorda marktemperatu-
ren och bergets vairmeledningsfor-
madga, sager Julia Ngo.
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UTFORANDE-
ELLER TOTAL-
ENTREPRENAD?

Har listar Julia Ngo nagra skal
for att valja den ena eller den
andra entreprenadformen.

Utforandeentreprenad:
Om du vill ha storre
kontroll Gver projektet,
inklusive design och speci-
fikationer.

Om du vill ha majlighet att
besluta i detalj kring pro-
duktval och systemldsning.

Totalentreprenad:
Om du saknar egen organi-
sation och kompetens for
att driva projektet.
Om du vill ha en kontakt
som ansvarar for funktion
och projektering vid rekla-
mation.
Om du vill ha ndgon annan
som tar ansvar for praktiska
fragor som arbetsmiljo och
tidplan.

Det ir viktigt att projektera for
irets alla timmar, framhaller hon.

— Vi ser ibland att man tianker pa
systemet som en virmepanna som
producerar onodigt hoga tempe-
raturer och missar att maximera
nyttan med frikyla.

Det ir ocksa viktigt att uppmirk-
samma vilket k6ldmedium som
ska anvindas. Den nya EU-for-
ordningen om fluorerade vixthus-
gaser (F-gasforordningen) tradde
1 kraft under 2024. Samtidigt ar
PFAS-imnen pa vag att forbjudas.
— De flesta syntetiska kold-
medier som siljs i dag klassas
som PFAS, sa dar giller det som
bestallare att se upp. Lagstift-
ningen paskyndar 6vergangen till
naturliga kéldmedier som propan,
koldioxid och ammoniak, siger

Julia Ngo.

Bland de praktiska stodjande
verktyg som finns {or fastighetsa-
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Erfarenhet och referenser ar viktiga
faktorer nar anbud ska utvarderas,
menar Julia Ngo pé Sweco.

gare namner Julia standardavtalen
ABog och ABTo6, referensverket
AMA samt Svenskt Geoenergicen-
trums rad och anvisningar.

ABoy ir ett standardavtal for en
utforandeentreprenad — bestal-
laren ansvarar for projekteringen,
som oftast gors av en konsult,
och entreprenoren ansvarar for
utforandet.

ABTo6 ir ett avtal for totalen-
treprenad, dir bestallaren stiller
funktionskraven i form av en
ramhandling och entreprenéren
har totalansvar {6r projektering
och utférande. Standardavtalen
haller pa att uppdateras och ska
vara pa plats sommaren 2025. De
kommer att byta namn till AB 2
och ABPU 25.

AMA ir ett referensverk for att
uppritta tekniska beskrivningar
och utféra arbeten. Det ska
minska risken {6r missférstand
mellan bestillare och entreprendr.
Den som vander sig till AMA
upptacker dock snart att informa-

tionen om geoenergi ar uppdelad
pé omradena AMA VVS & Kyla

och AMA Anliggning. Detta ser
dock inte Julia Ngo som nagot
storre problem.

— AMA ir som ett lego, man
plockar de bitar man behéver,
vilket galler fler omrdden dn
geoenergi. Svirigheten ar snarare
att vissa delar av AMA inte ar
anpassade for geoenergi, vilket
kan bidra till hogre kostnader, till
exempel kraven pa hur kollektorer
ska forlaggas 1 mark.

Svenskt Geoenergicentrums rad
och anvisningar (se faktaruta)
ar ocksa ett mycket bra verktyg,
tycker Julia Ngo.

— Sarskilt nar det handlar om
lite storre projekt.

Julia Ngo beskriver konsultens
roll som mycket betydelsefull.
Den skiljer sig en del dt beroende
pa entreprenadform. Men det dr
alltid viktigt att ha en dialog om
hur mycket ansvar bestillaren vill
ta sjilv och hur mycket som ska
limnas till entreprendren.

— Har man inte kompetensen 1
huset behéver man ta in en kon-
sult, girna med spetskompetens
inom geoenergi.
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Ett fastighetsbolag med erfaren-
het av stora geoenergianliggningar
ir Vasakronan. Ulf Nislund,
teknikutvecklingschef, rider den
som Overvager att vilja geoenergi
till en storre byggnad att anlita
konsulthjilp vid och inf6r upp-
handlingen.

— Annars ska man vara
palast och ha kunskap om
vad geoenergi innebar. Vi har
erfarenhet och dr vil palasta,
men behéver dndé konsult-
hjélp for exempelvis dimen-
sioneringen. De anldggningar
som fungerar bast ir de dar
vi later installatéren utforma
anldggningen utifrin det sys-
tem som konsulten levererar. I
de fall ddr vi har lagt oss i och
tyckt oss veta hur den ska utfor-
mas har resultatet inte alltid blivit
det bista.

Intrimningen ar en viktig fas
vid storre byggnader. Det ir inte
bara att plugga i kontakten och
luta sig tillbaka. En betydelsefull
del i upphandlingen ar darfor
installatoren, menar Ulf Nislund.

— Ta referenser si att du fir en
duktig installator.

Aven Julia Ngo lyfter fram vikten
av erfarenhet och referenser nar
anbuden ska virderas och inte
bara ga pa pris. Hon konstaterar
att geoenergins komplexitet gor att
manga fastighetsigare blir valdigt
utlimnade till konsulter och entre-
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MER STOD OM GEOENERGI

Utover de verktyg som namns i

artikeln finns dven stéd i form av

dokumenten Normbrunn-16 och
Geoguiden.

Normbrunn-16 ar en
vagledning riktad till
borrentreprencrer,
tillstandsgivare och
fastighetsagare vid
borrning av energi-
och vattenbrunnar.
& : Den forvaltas av
Sveriges geologiska
undersokning, SGU
och ar framtagen i
samverkan med Socialstyrelsen,
Research Institutes of Sweden (Rise),
branschorganisationerna Geotec och
Avanti (nuvarande Borrféretagen)
samt Svenska Kyl- och Varmepumpfor-
eningen (SKVP).

prenorer vid en upphandling. Det

ar svart att sjalv fatta rite beslut.
— Det som dr bra dr att Sverige

ligger sa langt framme och att

det finns gedigen erfarenhet och

G

Svenskt Geoenergi-

centrums Rad och

Anvisningar:

- Entreprenader for
storre system med
energibrunnar

- Forldaggning
av kollektorer i
geoenergisystem

- Aterfylining av energibrunnar

- Matning och Uppfoljning av
geoenergianlaggningar

- Termisk Responstest (TRT)

Geoguiden dr en guide
GEOGUIDEN

~ EN GUIDE oM GEOENERG
FOR KOMMUNALA
HANDLAGGARE

om geoenergi for kom-
munala handlaggare. Den

ar ett kunskapsstod for
handlaggare av borrtill-
stand som presenterar
saklig information om
geoenergi, lagar, regler,
geoenergisystemets

olika delar samt om

geologi och geologiska data.

kunskap inom branschen. Jag
skulle girna se en certifiering for
geoenergins projektorer, liknande
den som finns for energikartlag-
gare, siger Julia Ngo.

HITTA DIN SAMARBETSPARTNER

BORRNING OCH INSTALLATION

BORRNING OCH INSTALLATION

BRUNNSBORRNING
AN

1' JANNES

VATTENBORRNING

ENERGI BORRNING

MILJO BORRNING
ENTREPRENAD BORRNING
PUMPINSTALLATIONER
HYDRAULSPRANGNINGAR

— N

Tel. 0371 - 506 60
Storgatan 25 - 333 77 Burseryd
|8 www.jannesbrunnsborrning.se

* Geoenergi

* Filterbrunnar
* Varmepumpar
* Vattenrening
VATTENRASET
SPECIALISTERNA INOM VATTEN OCH VARME

www.vattenhuset.se

ARBETAR DITT FORETAG MED
GEOENERGI,
BORRNING, STYR,
INSTALLATIONER,
KONSULTATIONER,
TOTALENTREPRENADER?

I SVENSK GEOENERGI NAR NI
FLER - BOKA ER ANNONS IDAG!

Kontakt:

Anna Jaderstig

Telefon: +46-(0)73-926 94 70
E-post:
anna.jaderstig@mediapartner.se

GRUNDLAGGNING

e

GEO-gruppen AB

Telefon: 031-43 84 50
E-post: info@geogruppen.se
https:.//geogruppen.se
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SPEKTAKULART
ENERGI- OCH
MILJOLYFT

-OR ,
BONNIER- i’

SUOWIWIOY) BIPSWIPIA ‘ewadee| 20304

M | i
HUSET i
o L G B T
1 ' 1 1Im
Al T
THEE
i 5
VOEALILLL TP B
e © L e et " 2
; ; R I L
m‘:ﬂ"?fl [H :I:l "i r-‘.:"'?l-.},l :,III_II!: | /W i } FE
SRR | e N e P |, | ] e
"’”ff"..g..!: 1 - T TR -
g LRI R [T L& | Bl - i1 AT Al 1
a II - “_! ’:- I | rib - T .........i ':_ I _l_.:j-':':‘!-.- |

Det klassiska Bonnierhuset i centrala Stockholm har genomgatt en energiuppgradering
som inte kan beskrivas som annat dn spektakular. En geoenergianlaggning har sankt
energianvandningen med 60 procent, minskat koldioxidutslappen med 77 procent
och gjort byggnaden i stort sett sjalvforsdrjande pd varme och kyla. Dessutom
genomfordes hela borrningen med en unik elektrisk kompressor driven av fornybar el.
— Det var svart och det var dyrt — men det var vart det, sammanfattar Patrik Liversten,
teknik— och miljéansvarig pa Bonnier fastigheter.

Text: Jorgen Olsson

BONNIER FASTIGHETER HAR hogt uppsatta klimat-
och hallbarhetsmal. Nir borrningarna startade under
varen 2023 hade projektet egentligen redan pagatt i
flera ar. Patrik Liversten berdttar att man dd sedan mer
an sex ar utrett olika mojligheter att sinka energian-
viandningen i den stora, anrika fastigheten fran 1949.

— Bonnierhuset ir en stor fastighet byggd 1 en tid
med helt annan byggstandard, vilket har synts i en-
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ergianviandningen. Det hoga koldioxidavtrycket slog
igenom hart i var klimatrapportering. I flera omgéngar
har vi med hjilp av konsulter sett 6ver olika alternativ
som har analyserats noga, siager Patrik Liversten.

Det blev tydligt att just en geoenergianliggning skulle
spara vildigt mycket, men den skulle bli svir och dyr
att dstadkomma — dels beroende pa de praktiska forut-
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sattningarna i huset, dels pa foretagets egen miljopolicy,
som kriver klimatneutralitet. Att anvinda en dieseldri-
ven kompressor till borrningarna var dirmed uteslutet.

Borrningarna av de totalt 86 energibrunnarna till
320 meters djup genomfordes av Team Wessman, som
underentreprendr till Energy Machines. Per Wessman
berdttar om utmaningarna och de tekniska innovatio-
ner som krivdes.

— Nir det stod klart att jobbet krivde elektrisk
kompressor borjade jag forska lite. Jag drog i mina
kontakter pa Atlas Copco och fick via deras uthyr-
ningsavdelning Atlas Copco Rental fram den maskin vi
anvinde — varldens forsta elektriska kompressor pa 35
bar. Det kindes roligt att vara forst med den, siger han.

Redan etableringen var ett dventyr. Kompressorn var
atta centimeter for hog for att komma in i garaget, dar
hilen skulle borras. Man 16ste det genom att slippa ut
luften ur dicken. Rampen kompressorn skulle trans-
porteras ner pa tilde inte tyngden, utan fick forstirkas
med balkar. Pa de lingsta stillena blev dragningarna av
kaxledning uppat 180 meter. Sammanlagt togs 170 ton
betong bort fran garagets bottenplan for att fa plats
med all ledningsdragning till geoenerglanlaggmngen

— Vi tog bort mellan 30 och 40 centimeter betong
fran golvet dir ledningarna lades ner. Vi lyckades inte
hitta nigon lastmaskin som kom in i och ut ur garaget
dir det finns laga partier, si vi fick specialbygga en,
berittar Per Wessman.

- Det hir var en otroligt dyr l6sning, men ocksé den
som gav mest energi- och klimatnytta fo6r pengarna.
Vi visste att vi var tvungna att gora nagot drastiskt,
eftersom just den hir fastigheten stack ut sa mycket

i forhallande till manga andra i virt bestind, betonar
Patrik Liversten.

Han beskriver samarbetet med de konsulter som
var involverande i projektet som konstruktivt och
mycket fortroendefullt.

— Sedan hjilper det saklart att bdde jag och min
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Patrik- Liversten ser
Bonnierhuset som
en modell fér hallbar
fastighetsforvaltning.
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niarmaste chef ar vildigt teknikintresserade. Men vik-
tigast av allt var att vi under projektet rekryterade och
anstillde Mook Changrachang som energistrateg pa
foretaget. Hon har en bakgrund som energiexpert och
kommer sjalv fran konsultsidan, s hon kunde dub-
belkolla allt. Det har varit oerhort virdefullt att ha den
expertkunskapen internt, sager Patrik Liversten.

Systemet driftsattes i november 2024 och geoener-
gianldggningen, som ocksa fungerar som ett lager dar
overskott av varme och kyla kan dteranvindas under
hela dret, har ersatt 9o procent av fjarrvirmen. Energi-
anvandningen har reducerats med 60 procent, mot-
svarande en minskning frin energiklass F till D. Nu 4r
byggnaden helt sjalvforsorjande pa kyla och till ndstan
90 procent pa virme.

— Ledningen har fattat ett antal tuffa beslut pa
klimat- och hillbarhetsomridet, bland annat att alla
vara fastigheter ska hilla sig under 1oo kilowattimmar
energianvindning om dret per kvadratmeter. Det har
vi klarat nu, siger Patrik Liversten som ocksa berattar
att anliggningen fungerat bra s har langt.

— Den forsta tiden har gatt utan nagra storre
overraskningar. Vi har gjort en del injusteringar och
fortsatter att optimera, men 6verlag har allt gatt 6ver
forvintan.

Han ser fastigheten som en modell och ett tydligt
framgangsexempel pa héllbar fastighetsforvaltning,
som kan locka fler att viga satsa och som redan viackt
intresse 1 fastighetsbranschen.

— Det dar minga som anmilt intresse och vill komma
hit och titta. Vi har flera bokade studiebesok redan
och vilkomnar dem. Vi ir stolta 6ver att fa presentera
projektet och visa andra att det dr mojligt.

Bonnier Fastigheter fortsitter sin hallbarhetsresa
och geoenergi finns dven fortsittningsvis pa radarn.

— Vi tittar givetvis pa allt vi kan gora som sparar
energi. Nu planerar vi f6r tvd stora nybyggen i Stock-
holms hamnkvarter (Virtahamnen) och dir projekte-
ras det for geoenergi, siger Patrik Liversten.
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MED SIG AV SII\I ENERGI

| Malmos sddra utkant, vid det stora kbpcentrumet Emporia, vaxer
kvarteret Embassy of Sharing fram. Har kommer kontor, bostader,
butiker och andra verksamheter att dela pa saval idéer, utrymmen
som uppvarmning och kyla. Ett femte generationens fiarrvarme-
och kylsystem med |lag temperatur och geoenergi som "ravara”

kommer att koppla ihop de sju byggnaderna.

Text: Lars Wirtén

SVENSK GEOENERGI har tidigare
skrivit om Embassy of Sharing
(nr 2/2022) i stadsdelen Hyllie i
Malmé. Da var markarbetena for
den forsta byggnaden, kontors-
huset Fyrtornet, precis klara och
med det de forsta 31 borrhdlen
som ska forse bade Fyrtornet och
intilliggande Drivbianken med
viarme och kyla.
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I dag stir Fyrtornet, som
huserar storre, etablerade foretag,
klart sedan i somras. Kontorshuset
Drivbinken, som med samarbets-
ytor och social hallbarhet i fokus
vander sig till innovativa foretag,
star klart f6r inflyttning till som-
maren. Aven en tredje byggnad
kommer std klar {6r inflyttning 1
sommar; Droppen. Den inrymmer

endast bostdder och fir virme och
kyla fran tolv borrhal.

P tur star sedan bostads-
rattshuset Skogslunden och det
planeras aven for Fabriken med
kontor, verkstader och odlingar,
Basaren med marknadsplats och
serveringar samt Levnadskonst-
ndren som ska ha en blandning av
bostader, hotell och kontor.
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Totalt ska cirka hundra borrhal
a 300 meter borras, vilket gor att
Embassy of Sharing kommer att
ha en av Sveriges storsta samman-
hingande geoenergianliggningar.

— Den ekonomiska krisen som
kom efter pandemin har paverkat
framdriften, men vi hoppas hela
kvarteret ska kunna vara uppfort
2030, sager Maria Ekstrom, affirs-
chef pé Granitor.

Idén med ett lokalt, lagtempererat
fjarrvirmesystem ar att de olika
byggnaderna ska kunna dela med
sig av bade virme och kyla med
varandra. P4 sd sitt utnyttjar man
det faktum att det ir olika typer av
byggnader.

— Nir allt &r sammankopplat far
vi ett storre uttag av frikyla till kon-
tor och butiker, d3 overskottsvar-
men kan tas upp av bostider
dven pa sommaren for att produ-
cera varmvatten, forklarar Annika
Mattsson, hallbarhetschef pa Gra-
nitor Properties som ar byggherre
och star bakom konceptet.

Delningsprincipen innebar
att de blivande fastighetsigarna i
omradet tar gemensamt ansvar for
bland annat ytor, affirer, logistik,
avfallshantering och energian-
viandning. Det lokala fjarrvirme-
nitet kommer att drivas som en
samfillighet.

- Den som delar med sig far
tillbaka, i fallet med energin i form
av ligre effektuttag, hogre verk-
ningsgrad, och lingre hillbarhet
pé borrhélslagret.

Men det ir inte sa enkelt att bara
ligga ut ror i marken och koppla
samman byggnaderna. Logistiken
1 ett sddant hir stort projekt, nar
ett helt kvarter vixer fram steg for
steg, kriver noggrann planering.

— Innan vi kan dra roren méste
vi forst ha projekterat 6vriga
byggnader for att veta exakt var
grunderna kommer att ligga. Vi
har lite tomtmark utanfor husen,
men kanske behover vi komma
overens med Malmo stad om att
ligga roren i deras mark, siger
Annika Mattsson.

Till sin hjélp har Granitor en
doktorand fran Lunds tekniska
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hogskola som gor simuleringar av
olika slag pd hur borrhélslagren
kommer att fungera tillsammans
over tid. Det ger en bild av nir
basta tidpunkten ir att koppla
thop byggnaderna si att de kan
dra nytta av systemet pa bista sitt.
Desstorinnan kan ror i marken
utgora en onddig risk.

— Droppen ligger i ena dnden
av kvarteret och Fyrtornet i den
andra, diremellan uppférs de andra
byggnaderna. Vi méste veta att ror
for virme- och kylsystemet inte lig-
ger 1 vigen nar vi grundligger andra
byggnader. En provisorisk 16sning
ndra ytan far heller inte ligga 1
vagen for transporter och sa vidare,
konstaterar Annika Mattsson.

Det kommer med andra ord att
droja ytterligare ndgra ar innan
kvarteret har kopplats thop och
fastighetsigarna kan borja dela
med sig av virme och kyla. Men
varje borrhélslager dr dimensione-
rat for att kunna st pa egna ben
och forse sin eller sina byggnader
med virme och kyla. I fallet Fyr-
tornet fungerar anliggningen som
planerat.

— Virmefaktorn har legat pa dver
fem sedan 1 oktober. Vi fick ocksa
testa kylan ordentligt i augusti-sep-
tember da det kom en virmebolja

| Embassy of Sharing kommer alla

att dela sig av vérme och kyla, -
forklarar Anniika Mattsson pa Granitor.
A ——
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utan att vi fick nagra problem.

Till sommaren kommer det
stora testet vad galler kylbehovet,
da Drivbanken kommer att kopp-
las in pd samma borrhalslager.

— Det ar ett stort borrhilslager
och effektuttaget ar litet. Det ar
dimensionerat utifrdn kylbehovet
och det ska inte vara ndgra pro-
blem, siger Annika Mattsson.

Valet av geoenergi for hela
kvarteret ligger i linje med det
hallbarhetsfokus som genomsyrar
Embassy of Sharing. FN:s héllbar-
hetsmal och Agenda 2030 ligger
till grund for alla teknik- och
materialval. Fyrtornet dr exem-
pelvis Sveriges hogsta kontorshus
1 trd med solceller integrerade i
glasfasaden och stadsodling pa ta-
ket. Skogslunden kommer utover
stommen 4ven ha en fasad av trd
och vara fylld av stadsodling. Bidde
Fyrtornet och Drivbanken certi-
fieras enligt Miljobyggnad Guld.
Hallbarhetsprofilen har gjort att
efterfragan pa kontorsplatser har
varit stor.

— Ménga foretag flyttar in for
att det passar deras héllbarhets-
profil. Man vill visa med sin adress
att man sitter 1 en bade hallbar och
kreativ miljo, sager Maria Ek-
strom. M

SVENSK GEOENERGI NR 1 2025

27



B  PROFILEN: RIKARD SILVERFUR
e



PROFILEN: RIKARD SILVERFUR

RIKARD VURMAR FOR
FASTIGHETSAGARENS

VALFRIHET

Rikard Silverfur har principer och kan vara paragrafryttare nar det passar.

Han uppskattar en riktig byrdkrat — som han menar ar en rodlistad art.
Regler, ordning och struktur ar det som galler. En gra eminens i Fastighetssverige?
Inte da. Ett samtal med Fastighetsagarnas chef for utveckling och hallbarhet
ar dynamiskt och lattsamt. Och geoenergi tycker han ar bra.

— Men vi féresprakar inga specifika |6sningar. Det ar upp
till varje fastighetsdagare att valja, séger han.

RIKARD SILVERFUR HAR pd sin
vag till Fastighetsigarna passerat
manga olika delar av samhalls-
byggnadssektorn. Han har varit
konsult, bestillare, verkat i1 offent-
lig sektor och arbetat mycket med
byggregler under en rad ar i SIS,
Svenska Institutet f6r Standarder.

Den hir bredden och kunska-
pen om de olika byggregelverk
och standarder som péaverkar och
styr branschen, gjorde att Fast-
ighetsigarna rekryterade honom
som naringspolitisk expert 2011.
Den rollen, att fi jobba for en
bransch, kunna paverka regler och
vara med dir det hinder, lockade
Rikard Silverfur att limna tjansten
som tillforordnad vig- och trafik-
chef i Osterikers kommun.

— Med jobbet har jag lirt mig att
forsta och uppskatta fastighetsi-
gare. De investerar i1 och utvecklar
samhallet och de forvaltar bygg-
naderna dir vi bor och jobbar. Det
ar alltid kul att kunna lyfta fram
den nyttan.

Text: Lars Wirtén  Foto: Anette Persson

Att han sedan kom in pd hall-
barhetssparet 2018 var mest en
slump.

— Det enkla svaret ar att den

som hade uppgiften gick i pension.

Samtidigt har hallbarhetsfrigorna
fate allt storre betydelse, de po-
litiska initiativen och branschen
drivs i den riktningen.

Som ansvarig for hallbarhetsfra-
gor 1 fastighetsbranschen saknar
inte Rikard Silverfur arbetsuppgif-
ter att ta tag 1.

— Fastighetsbranschen har stor
paverkan pa klimatet och det finns
mycket att gora. Det dr utmanan-
de, men jag vill vara med dar det
hiander. Det kdnns bra for mig, det
har ar viktigt.

Det egna engagemanget i
hallbarhetsfrigor finns dar, aven
om det inte var det som ledde in
honom pa hillbarhetsfragorna.

—Jag gor saklart vad jag kan i
vardagen. Jag dker kollektivt, dger
en laddhybridbil, undviker att

flyga privat och sa vidare. Dessut-
om ater jag inte kott, aven om det
primirt inte ar av hallbarhetsskal.

Ar ett privat engagemang en
forutsittning for att arbeta med
hallbarhetsfragor?

— Det tror jag inte, dven om det
saklart ir bra att ha ett eget en-
gagemang. Men det fir samtidigt
inte bli for stort. Da ar det latt att
bli frustrerad och kdnna att man
aldrig gor tillrickligt. Det hand-
lar om att kunna viga saker mot
varandra och vara pragmatisk.

Bygg- och fastighetssektorn
star for cirka en tredjedel av den
energi som anvands i Sverige.
Branschen har med andra ord en
betydande paverkan och roll f6r
att Sverige ska nd malet att bli
klimatneutralt 2045.

— Om energianvindningen leder
till utsldpp nir energin produceras
ar det ett problem. Hir ligger vi
bra till i Sverige, men det finns
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mycket kvar att gora, framfor
allt inom fjarrvirmen som eldar
mycket avfall med plast.

En annan aspekt Rikard Silver-
tur lyfter ar energi som en knapp
resurs.

—Ju mindre vi anvander 1 var
sektor, desto mer kan vi frigora till
andra sektorer. Dir finns en nytta i

att vi minskar var energianvandning.

—Den tredje sidan dr den eko-
nomiska. Energi ar en stor del av
fastighetsbolagens utgifter. Energi
ar inte billigt och just nu upplever
vi skenande kostnader. Alla fast-
ighetsigare tjanar pa att forbattra
sitt driftsnetto.

I frdgan om energieffektivisering
finns tvd olika synsitt. Det ena
anser att minskat behov av kopt
energi ar en effektivisering. Det
andra menar att det endast dr den
verkliga energianvindningen som
riknas. Rikard Silverfur ser det
som en evig diskussion.

— Enligt Boverkets byggregler,
BBR, ir exempelvis installation
av solceller och virmepumpar en
effektivisering. Men du har egent-
ligen inte gjort byggnaden bittre,
den behover fortfarande lika
mycket energi. Jag avundas inte
Boverket som 1 sina regler maste
balansera byggnaders behov med
energisystemets. Det blir inte helt
ratt hur de an gor.

Vad foresprikar ni i Fastighets-
dgarna?

— Att det ska vara upp till fastig-
hetsigaren som tar investeringen
att sjalv kunna vilja. D3 méste
de ha ritt forutsittningar for att
kunna fatta det beslut som ar ritt
for dem. Vi kommer nog aldrig
saga att man ska ha det ena eller
andra synsittet. Daremot har vi
synpunkter pd om vira medlem-
mar blir inldsta i ett system och
valfriheten begrinsas. For oss ar
det viktigt att det finns konkur-
rens och valfrihet dven inom
energiomradet.

I diskussionen om de olika syn-
satten kommer vi naturligt in pa
geoenergl, en lokal och férnybar
energiresurs som minskar behovet
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av kopt energi. Rikard Silverfur
medger utan omsvep att han gillar
geoenergi och girna bidrar tll att

oka kunskapen hos fastighetsigarna.

— Vi kan belysa vad det innebir
att valja geoenergi framfor till
exempel fjarrvirme, eller hur man
kan kombinera bida. Men vi dr
noga med att inte forespraka det
ena eller andra. Det finns positiva
sidor med geoenergi, men dven
vildigt bra sidor hos fjirrvirmen.
Jag forstar alla argument och ser
att de oftast haller. Om jag viljer
att bara titta pa geoenergin som
sadan, finns det enormt bra argu-
ment och fordelar med den. Det
gér inte att forneka.

Nir det giller mojligheten for fast-
ighetsbranschen att bli hundra pro-
cent fornybar ar Rikard optimist.

— Vi f6ljer var fardplan som
sager att vi nar malet 2045. Men vi
har inte full radighet i frigan. Nar
det giller energi ar det framfor allt
plasten i avfallet som tar ling tid
att komma till ritta med. Dir har
plastproducenterna det storsta
ansvaret. Men dven vi konsumen-
ter som koper och anvinder plast.
Och vilken roll har avfallsentre-
prenorerna som samlar in och sor-
terar och fjarrvirmeproducenterna
som anvander avfall {6r att produ-
cera virme? Alla har ndgot ansvar
och innan den gordiska knuten dr
16st blir vi inte fossilfria i energi-
anvindningen. S4 ir det.

RIKARD
SILVERFUR OM...

Sig sjalv: Har latt i sociala
sammanhang och ar tillganglig
for andra. Upplever mig sjélv
som lattsam och snabbtankt,
en glad person som inte soker
konflikter. Men jag ar bestamd,
vet vad jag tycker och tar
garna en diskussion.

Intressen: Gillar teater, musik,
sport, ga pa gym och umgas
med vanner och familj. Ar bred,
forsoker att inte bli nischad i
nagot specifikt intresse.

Balans i livet: Forsoker att inte
ta jobbet med hem. Tar det
lugnt hemmea, har hundar som
jag gar pa promenad med. Tror
det &r viktigt att ge sig andra
saker att bry sig om utdver
jobbet.

Paragrafer, regler och byra-
krati: Har ett starkt rattvisepa-
tos. Ar for principer, men kan
inte detaljer som paragrafer

i olika lagrum. Uppskattar en
riktig byrakrat som haller pa
reglerna. De behdvs, men ar
tyvarr pa vag bort. | dag &r

det for mycket kompisrekry-
teringar och transaktioner
utanfor regelverken. Samtidigt
far inte byrakratin ga dverstyr.
Det finns ndstan oandligt med
regelférbattringar som minskar
den administrativa bordan.

Sitt boende: Bor i brf-radhus

i Sollentuna byggt 1959. Rad-
husen byggdes med oljepanna
som sedan ldnge dr ersatt med
flarrvarme.
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KILFROST GEO
Koldbararvatska
for hela systemet

MuoviTech erbjuder ett brett sortiment for
din vatten- och geoenergianlaggning.

Vill du veta mer?

Muovilech

MuoviTech Boras 033 - 22 85 85
MuoviTech Stockholm 08 - 97 80 37
www.muovitech.com




Posttidning

Ejretur

Svenskt Geoenergicentrum, Hedvig Moéllers gata 12, 223 55 Lund

Vid retur; riv av baksidan och returnera. Ldgg resten av tidningen i pappersatervinningen.
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SCANDIC TALK ALV SJO
2{%'25 SEPTEMBER
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En heldag om Sveriges fjarde
storsta fornybara energikalla

?

VALKOMMEN TILL SVERIGES VIKTIGASTE
GEOENERGIEVENT!

Vart uppskattade branschevent om geoenergi
- Sveriges fjarde storsta fornybara energikalla
- fortsatter och i ar ar vi tillbaks pa Scandic
Talk i Alvsjé, intill Stockholmsmaéssan, och har
sdrskilt fokus pa fastighetsdgarens fragor.

Geoenergidagen ar Svenskt
Geoenergicentrums arligen aterkommande
konferens om aktuella frdgor som ror
geoenergi - en lokal férnybar och till stora
delar fortfarande outnyttjad energikalla.

Vi bjuder in till tva dagar med inspirerande
seminarier om geoenergins tillampningar,
ekonomi och tekniska utmaningar, mingel,
middag, workshop och utstallning. Vi bjuder
dven pa en uppdatering av statistik om
geoenergi for dig med intresse i energifragor:

foretagsledare, fastighetsagare eller ANMALAN l
-forvaltare, energistrateg eller -samordnare, 1ill Geoenergidagen QSLSm o8
teknisk chef eller forvaltare, konsult, svenskt Geoenergicen ne
entreprendr, forskare, miljéansvarig eller M
politiker. Dir hittar du ocksa M

information oM
Geoenergldagen 2025

Vill ditt féretag stdlla ut under Geoenergidagen 2025?
Boka utstdllarplats pad www.geoenergicentrum.se

OBS: WORKSHOP DEN 25 SEPTEMBER for dig som vill diskutera geoenergins mojligheter och utmaningar
och vara med och utveckla geoenergibranschen.




