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"ENERGI AR POLITIK OCH

FGENTLIGEN AR DET SYND”

LEDARE

For anvdndarna betyder energi oftast en av de storsta kostnaderna
i hushallet eller i verksamheten. Kostnaderna sjunker nar mangden

kopt energi minskar vid en energieffektivisering, och det medfér

samtidigt lagre utslapp. Darmed finns en dubbel vinst i att energi-

effektivisera. Kostnadseffektiva energildsningar brukar alltsa vara

det basta for klimatet!

Darfor ar det olyckligt ndr politiska beslut hindrar utvecklingen

av energieffektivisering eller gér det mindre ekonomiskt attraktivt.

UNDER VINTERN HAR VI HAFT
EN ORDVAXLING MED SVENSK
FJARRVARME angdende Boverkets
byggregler. Svensk Fjarrvirme
har lagt ner ett stort engagemang
for att andra byggreglerna, och
grundtesen fran deras sida dr att
reglerna inte ar “teknikneutrala”.

P3 den punkten ar vi helt dver-
ens. Eluppvirmda byggnader, dit
byggnader med geoenergi raknas,
bestraffas med en koefficient, si
att den energi som kops in till fast-
igheten maste vara betydligt ligre.
Om en lokal, gratis och férnybar
energikalla, sisom geoenergi, an-
vands bestraffas fastighetsiagaren.
Svensk Fjirrvirme argumenterar
ocksa for att fjirrvirmen 4r mer
resurseffektiv dir den ar utbyggd
och ar det alternativ som skall
anvandas.

Jag viander mig emot tvd saker.
Dels ar det fundamentalt fel att
hacka pa hundratusentals néjda
anvindare av lokala solenergisys-
tem, dit geoenergin hor, som for-
utom en ekonomisk vinning for
egen del ocksa gor en miljdinsats.

Dels handlar det om utnyttjan-
det av samhillets resurser. Enligt
Svensk Fjirrvirmes egen statistik
har man i snitt 17-procentiga for-
luster 1 fjarrvirmesystemen.

Att da lita samhaillet producera
mer an hundra procent av den
energi som en fastighet behover ar
1 mina 6gon betydligt simre an att
anvinda tiondelar av densamma.
Svensk Fjarrvirme havdar att
geoenergin har en marknadsfor-
del eftersom en byggnad med
geoenergi kan licka hur mycket
energi som helst, si linge kopt
drivenergi korrigerad med koef-
ficienten héller sig inom ramarna.
Jag tror inte det ar dir skon klam-
mer.

Debatten handlar f6r Svensk
Fjarrvirme om marknadsande-
lar. Fjarrvirmen anvinder sjilva
betydande andelar geoenergi och
virmepumpande teknik. Dir
drar man givetvis nytta av den
hivstingseffekt som det ger; man
betalar £6r en del, och siljer fler.

Den utvixlingen vill man ha for
sig sjalv.

De foretrader ett fatal men
stora aktorer som har gigantiska
ekonomiska vinningar pd att
byggreglerna dndras. Vi foretrider
1 storre utstrackning den enskilde
samhallsmedborgaren som vill ha
mojlighet att anvinda resursef-
fektiv, lokal, fornybar och gratis
geoenergl.

Eluppvirmda byggnader har
hogre krav pé energieffektivitet,
krav som branschen moter med
hjilp av effektiv teknik. Staten lag-
ger sig 1 satillvida att den styr mot
ett ligre uttag av gemensamma en-
ergiresurser. Det tycker vi dr bra.

Svensk Fjirrvirme ir en duktig
lobbyorganisation och det ar bara
att lyfta pa hatten. De har lyckats.
Nu har Boverket fitt Regeringens
uppdrag att se dver regelverket.

Vi hoppas att Boverket fortsit-

ter att vara lika kloka dven denna
gang och premierar fastighetsigare
som satsar pa fornybar, lokal och
gratis energi!

Johan Barth
VD Svenskr Geoenergicentrum

Foto: André de Loisted
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MILJOPRIS: Omvandlingen av ett drygt
50 dr gammalt kontorshus till modern
energistandard gav AMF Fastigheter
miljopris.

MILJOKRAV. En skirpning av
energikraven i byggnader ar pa vag.
Boverket har fatt ett regeringsuppdrag
att se dver och skdrpa nivaerna for
energihushdllning i byggnader.

JURIDIK. Ska du ersatta grannen

om ditt borrhal rdkar hamna under
grannfastigheten, och vem ager da den
energi som produceras? Det ar amnet for
Dominika Rydels examensarbete.

Svenskt Geoenergicentrum:

tel: 075-700 88 20

e-post: info@svenskgeoenergi.se
www.svenskgeoenergi.se
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Svensk Geoenergi ges ut av Svenskt Geoenergicentrum.
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TEMA: Under 1965-1974 byggdes
drygt en miljon bostader i Sverige,

det kallas miljonprogrammet. Nu

har husen blivit medeldlders och
behover energienergieffektiveras. Flera
miljonprogramsfastigheter tar steget
in i framtiden genom att konvertera till
geoenergi.
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| KORTHET

GEOENERGI POSITIVT FOR HUSPRISET = VARLDSNATURFONDEN
Geoenergi har en positiv inverkan pa huspriset. Det bedomer Maklarsam- PRISAR GEOENERGI

fundet i sin Miklarinsikt, en rikstickande undersokning bland medlem- Virldsnaturfonden WWF tycker att
marna om den svenska bostadsmarknaden. Runt 1 400 miklare har svarat geoenergi ir ett klimatsmart alterna-
pa en enkdt som pekar pa vilka faktorer som kan paverka bostadsmarkna- tiv, det visade man vid utdelningen
den mest under dret. av utmirkelsen ”Climate Solver”

”Kopintresset for smdhus paverkas av vilket uppvarmningssystem det 2013. Eneo Solutions AB var en av
har. Bergvarme har mest positiv inverkan pa kopintresset foljt av jordvir- tre kandidater som fick pris for “en
me”, konstaterar man i en Maklarinsikt Special. Darmed star sig geoenergi innovation som radikalt kan minska
som det uppvarmningsalternativ som okar kopintresset for smdhus mest. utslippen av vixthusgaser”.

WWE prisade klimatinnovationer
som ansags vara “viktiga bidrag i
omstillningen mot ett energisystem
baserat pa 100 procent hallbar och
fornybar energi”.

— Det dr losningar som kan fa stor
betydelse pa marknaden. Om vi ska
undvika klimatférandringar maste vi
oka investeringarna i fornybar energi,
sager Hakan Wirtén, generalsekrete-
rare pd WWE

Eneo Solutions satsar pa stor-
skalighet och affarsuppligget ir att

é teckna tjugoariga avtal med frimst
g kommersiella fastig-
g heter. Man levererar
= solel och geoenergi
och svarar f6r bade
o . R investering, installa-
STARK AVSLUTNING PA VARMEPUMPARET tion och underhall -
Forsaljningen av alla typer av virmepumpar ckade under det fjirde kvar- kunden betalar bara
talet 2013, rapporterar SVEP. Den storsta okningen stod bergvirmepum- for den energi som
parna for, +22 procent, jamfort med fjirde kvartalet 2012. anvinds.

Totalt, inrdknat alla typer av virmepumpar, okade forsiljningen med 20
procent under det fjarde kvartalet. Franluftvirmepumparna 6kade med 19
procent och luft-vattenvirmepumparna med 11 procent. Den installerade
effekten under fjarde kvartalet har 6kat med 22 procent jamfort med mot-

svarande period dret innan. SVEP OCH KVF E-[T STEG
NARMARE SAMGAENDE

Vid ett extra féreningsmote i Svenska

KYL & VARMEPUMPSFORETAGEN Vérmepumpforeningen (SVEP) togs
.. ytterligare ett steg mot ett samgaende
OCH GEOTEC FORDJUPAR SAMARBETET med Kyl & Virmepumpfdretagen
Geotec och Svenskt Geoenergicentrum fordjupar sitt samarbete med (KVE). Detta genom att man beslu-
Kyl & Virmepumpforetagen (KV-foretagen). Geotec och KV-foretagen tade att upplosa SVEP samt 6verfora
har ansokt om medlemskap i1 varandras foreningar och Per Jonasson, vd medlemmarna till KVE Beslutet var
1 KVF, blir medlem av ledningsgruppen for Svenskt Geoenergicentrum, enhilligt.
enligt ett pressmeddelande. Ska samgdendet bli verklighet kravs
— Vi har sedan en tid arbetat tillsammans vid ett flertal tillfillen, si det ett andra beslut vid kommande 4rs-
har kinns som ett naturligt nasta steg, siger Per Jonasson 1 pressmedde- mote 1 SVEP samt att den sedan tidi-
landet. gare beslutade stadgeindringen 1 KVF
— Det hir ligger ocksa helt i linje med vir ambition att genom samarbete formaliseras via ett extra drsmote. Av-
med ledande aktorer pd marknaden stirka kyl- och virmepumpbran- sikten dr att dessa bagge moten hélls pa

schens position och rost i den allminna debatten, menar Per Jonasson. samma dag den 23 maj 2014.
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| KORTHET

FORSKAR OM GEOENERGI | LERA

Nu startar ny forskning om geoenergi
pa Chalmers i Goteborg. Det ir
Minna Karstunnen, professor i bygg-

och milj6teknik, som fatt anslag f6r

forskning om ”Geothermal Founda-
tions”. Vad innebir projektet? Fragan

gar till Minna Karstunnen.

VAD AR DET FOR FORSK-
NINGSANSLAG DU FATT?

— Vi har fatt medel {6r forskning
som ar gemensam for Chalmers
och NCC Teknik, om ”Geother-
mal Foundations” (fritt Oversatt
termisk grundliggning) i 16sa
leror. Det finansieras av Formas
och SBUF, Svenska Byggbran-
schens Utvecklingsfond, och ar ett
tredrigt projekt.

VAD HANDLAR DIN
FORSKNING OM?

— Om energipélar for grundligg-
ning av byggnader och infrastruk-
tur. Malet ar att studera effekterna
av cykliska laster orsakade av
energipalar i mjuka leror. Fra-
gestillningen 4r om péalarna kan
anvandas for energiuttag.

— Merkostnaden f6r att instal-

GEOENERGI | KISTA ONE SKA GE LEED-STATUS

Fastighetsbolaget Areim satsar pa geoenergi i sin nyrenoverade fastighet
Kista One, med 25 000 kvadratmeters kontorsyta. Totalt ar fastigheten
pa strax 6ver 40 000 kvadratmeter och satsningen pa geoenergi ar en del 1
stravan att nd miljocertifiering enligt LEED.

— En gron fastighet ar mer kommersiellt konkurrenskraftig pa en mark-
nad dir effektiva och miljdinriktade energilosningar allt oftare efterfragas
av hyresgister. Dessutom minskar man kostnaderna for energi for sdval
hyresgaster som for oss, siger Tiffany Strand pd Areim till Fastighetsnytt.

60-PROCENTIG BESPARING MED BERGVARMEPUMP

Energimyndigheten har i ett ars

tid testat bergvirmepumpar hos
husigare, det storsta testet 1 sitt slag
1 Sverige.

— Resultatet visar att i snitt ar be-
sparingen 62 procent jamfort med
el eller olja, sager Martijn Jansen,
projektledare pa Energimyndighe-
tens testlaboratorium.

Mellan maj 2012-maj 2013
testades virmepumpsystemen hos
20 familjer 1 Vistra Gotaland, i hus
som inte ursprungligen var byggda
for virmepump. Genom att mita
energianvindningen har man utvar-
derat hur mycket energi bergvirme-

pumpen faktiskt sparar.

Testet visade ocksa att det ar
stora skillnader mellan olika virme-
pumpssystem. Det mest energisnila
ger en besparing pa 70 procent och
det som sparar minst 48 procent,
men alla familjer upplevde att
bergvirmepumpen ir ett billigt, be-
kvimt och underhallsfritt uppvarm-
ningssystem.

Testet visar att hur ofta och linge
man duschar har storre betydelse
an hur minga som bor i huset och
att forbrukningen dr ungefir samma
aret runt. Hushallselen ingick inte i
matningen.

lera en energipéle istillet for en
vanlig grundliggningspale ir cirka
tio procent. For en typisk kon-
torsbyggnad behover bara mel-
lan fem och tjugofem procent av
palningen vara med energipalar.
Dirfor forvantar vi oss att investe-
ringen i energipélar och virmesys-
tem kommer att dterbetalas genom
besparingar 1 energikostnaden,
inom fem till sju dr, och pa sd

satt reducera koldioxidutslappen
visentligt.

— Men entreprendrer och bestil-
lare har uttryck viss oro for att
anvinda tekniken da vi hir har
kinsliga mjuka markformationer.
Det ultimata mélet dr att under-
litta en uthillig utveckling av
geoenergi.

Illustration: Fyrishov

NY MULTIHALL |
UPPSALA VARMS
MED GEOENERGI

Den nya multihallen i Fyrishov virms
och kyls med geoenergi. Pumparna drivs
av vindkraftsel samt egenproducerad el
fran solceller, skriver byggnyheter.se.
Energianvandningen ar 42,7 kilowattim-
mar per kvadratmeter och ar, exklusive
verksamhetsbelysning.
Energianvindningen i multihallen —
som bestdr av en utbyggnad med 8 000
kvadratmeter med fyra hallar i tva plan
— berdknas uppga till ungefar hilften av
de krav som finns i byggreglerna och ir
en tredjedel lagre an kravet for Green
Building.

Enligt Fyrishov AB, kommunigt
aktiebolag som driver anliggningen, ar
man nu Sveriges fjarde storsta besoksmal
och landets mest besokta arena. Karn-
verksamheten ir bad, idrott och event.



GAMMALT KONTO

FICK MODERN STA

AMF Fastigheter har fatt miljopris for ombyggnaden av

Swecohuset.

— Vi ar mycket glada for priset och ser det som en upp-
muntran i vart fortsatta arbete, séger Michael Eskils som ar

miljochef pd AMF Fastigheter.

DET AR SWEDEN GREEN BUILDING
counNciILs miljopris 1 kategorin
”Miljobyggnad, befintlig byggnad”
som gatt till det drygt 50-ariga
huset. Fastigheten ligger pd Kungs-
holmen 1 Stockholm och hyste
under manga dr Svenska Dagbladet.
Nuvarande hyresgist ar Sweco och
det var infor ombyggnaden till dem
som energisatsningen gjordes.

— Sweco krivde att vi skulle fa
ner energianvindningen till nivin
for nybyggnadskrav i det svenska
klassningssystemet miljobyggnad.
Det var bland annat f6r att klara

de kraven som vi valde geoenergi,
berdttar Michael Eskils.

HALVERAR FORBRUKNING

Man gjorde flera stora energi-
satsningar, bland annat ett borr-
halslager med virmepump for
geoenergi. Det har 28 hal som gar
ner till 260 meter djup, genom det
kan man nyttja virme och kyla ur
berget.

Man bytte dven fonster, valde ett
ventilationsaggregat med 90 pro-
cents atervinningsgrad och inves-
terade 1 ett styrsystem som innebir
att virme och kyla anpassas efter
vadret. Med dtgirderna har energi-
anvandningen mer an halverats.

— Med renoveringen raknar vi

med att minska energianvindningen
per kvadratmeter och ar frdn 179 dll

Swecohuset byggdes pa 1960-talet
och har nu omvandlats till ett
energismart kontorshus.

Text: Maria Sehlin

under 84 KWh, energisimuleringen
visar att vi kan komma dnnu lingre,
sager Michael Eskils.

Huset ar pa sammanlagt 27 000
kvadratmeter och rymmer nu Swe-
cos 1450 medarbetare.

AMEF Fastigheter satsar nu pa att
miljoklassa byggnaden i guldnivan
enligt klassningssystemet Miljo-
byggnad.

RS

US

NDARD

Foto: AMF

Med ombyggnaden och ener-
gisatsningarna har de omvandlat
huset till ett funktionellt och
modernt kontor.

FAKTA:

Borrhal: 28 st 4 260 m.

Energibehov varme: 1700 MWh

Levererad varme fran varmepump ~1100 MWh
Energibehov kyla: 2434 MWh/ar

Levererad frikyla: 1500-1700 MWh

Byggar: 1961, Ombyggnad 2010-2012

Foto: Urban Orzolek



SKARPNING

AV ENERGIKRA\/EN BYGGNADER

PA VAG

| hostas fick Boverket ett
regeringsuppdrag att se
dver och skarpa nivaerna for
energihushallning i bygg-
nader. | det uppdraget ingar
daremot inte att utreda hu-
ruvida energianvandningen
ska matas i kopt eller anvand
energi framover.

Text: Lars Wirtén Foto: Jorgen Ragnarson

BOVERKET FORBEREDER JUST NU
for en skdrpning av energikraven i
byggnader. Den viktigaste forand-
ringen som kommer att foreslds ar
att den tidigare indelningen av lan-
det i tre klimatzoner, med olika en-
ergikrav, ersitts med ett finmaskigt
nat pa kommunniva. Energikraven
kommer att riknas fram med hjilp
av justeringsfaktorer som faststills
for varje enskild kommun. Med
nuvarande energikrav, till exem-
pel 55 kWh per kvadratmeter och
ar for eluppvarmda villor och en
justeringsfaktor pa 1,1 for en viss
kommun, blir d3 energikravet 55
ganger 1,1, det vill siga 60,5 kWh.

— Justeringsfaktorerna bygger pa
klimatberakningar fran SMHI och
ar battre anpassade till klimatfor-
hillandena i varje kommun, forkla-
rar Peter Johansson, energiexpert
pa Boverket.

Samtidigt infors fler byggnads-
kategorier for att bittre kunna an-
passa kraven pa energihushéllning.

—En och samma typ av bygg-
nad ska littare kunna uppforas pa
olika platser i landet och samtidigt
uppfylla energikraven. Det 6kar
forutsittningarna for ett standardi-
serat och ekonomiskt byggande.

UTGANGSTALEN SKARPS

Det ar alltsd de utgdngstal som
anvinds vid berikningen av en-

ergikravet som Boverket nu ska
se over och skirpa i1 forhillande
till nuvarande nivaer. I uppdraget
ingar att ta ett helhetsperspektiv
pa byggnaden. Savil en fastig-
hetsekonomisk som samhalls-
ekonomisk utvirdering, inklusive
miljoaspekter, ska goras.

Klart ar att det nya systemet
med justeringsfaktorer i sig
innebir att kraven {or elupp-
virmda byggnader, dit alla
geoenergisystem raknas, skirps i
Skéne, Blekinge och i princip hela
landet norr om Vinern/Milaren,
undantaget Uppland. Den skirp-
ningen kommer nu att foljas av yt-
terligare en dd utgdngstalen sianks.

MATS | KOPT ENERGI

Svensk Fjarrvarme och deras
medlemsforetag driver en intensiv
lobbykampanj for att Boverket
ska dndra hur energianvindningen
mits, frin som idag 1 kopt energi
till faktiskt anvand energi. Med
dagens byggregler kan fastig-
hetsigaren utnyttja den gratis och
fornybara geoenergi som finns
lagrad 1 berget i fastigheten pa ett
ekonomiskt férsvarbart sitt. Om
anvindningen istillet mits i fak-
tiskt anvind energi minskar den
mojligheten patagligt. Boverkets
regeringsuppdrag omfattar dock
inte att se Gver hur energianviand-
ningen mits.

— Det ligger i ett annat uppdrag
som ar kopplat till hur Sverige ska
efterleva EU:s krav pd nira-noll-
energihus.

De nuvarande byggreglerna
speglar Boverkets installning 1
frigan.

>>

En och samma typ

av byggnad ska
lattare kunna upp-
foras pa olika platser
i landet och samtidigt
uppfylla energi-
kraven, menar Peter
Johansson, energi-
expert pa Boverket.

— Vi har de regler vi har utifran
Boverkets virdering av fragan.
Vad som blir framéver, det far
vara utredningar kring nira-
noll-energihus utvisa, siger Peter
Johansson.

Senast den 1 juni ska Boverket
ha limnat en rapport till regering-
en. Ambitionen ir dock att bli klar
tidigare, for att de nya, hirdare
kraven ska kunna borja gilla redan
under hosten 2014.



BOVERKET UTREDER KOPT ENERGI SOM MATMETOD

Regeringen har gett Boverket i uppdrag att
se Over hur byggnaders energiprestanda ska
matas. Det ar en del av ett storre uppdrag
att definiera krav pa energiprestanda i nara-
nollenergibyggnader.

FRAN OCH MED DEN 31 DECEMBER 2020 ska alla nya
byggnader vara s kallade nira-nollenergibyggnader
enligt ett EU-direktiv (2010/31/EU). Varje land fir
sjalv definiera begreppet och det ar som en del 1 det
arbetet Boverket nu ska analysera hur energiprestan-
dan ska definieras i framtiden.

Idag mits energiprestandan 1 kopt energi, 1 enlighet
med Boverkets uppfattning. Det gor en geoenergilos-
ning attraktiv. Genom att anvinda gratis, fornybar
geoenergi kan en byggnad lattare klara kraven, vilket

sanker boende- respektive driftskostnaden, genom sdvil
ligre byggkostnad som ligre kostnad f6r uppvarmning
och kyla.

Bransch- och lobbyorganisationen Svensk Fjarrvirme
ar stark motstandare till det sattet att mata. Foren-
ingen vill att energiprestanda istillet ska mitas 1 faktisk
anviandning av energi. En sidan mitmetod innebir att
solinstralning genom fonster, virme fran solfingare, el
fran solceller samt virme och kyla frin geoenergi och
luft inte fir tillgodoriknas. Den energin kommer da be-
lasta berdkningen av byggnadens energiprestanda. Detta
synsitt har dven stod hos Energimyndigheten.

I uppdraget kriver regeringen att de forslag som
Boverket lamnar ir sddana att dven Energimyndigheten
kan stilla sig bakom dem. Uppdraget ska redovisas till
regeringen senast den 15 juni 2015.

NY ELMARKNAD GYNNAR FORNYBAR ENERG!

Prishdjningar pa el. Det ar en av farhdgorna
nar den vasteuropeiska elmarknaden knyts
ihop med Sverige och 6vriga nordiska lander.
Bo Normark, senior rddgivare pa Power Circle,
anser att landernas marknadsmodeller kom-

mer att ha storre inverkan an prisutjamningar.

Text: Elisabet Tapio Neuwirth Foto: Anette Person

STORA DELAR AV DEN VASTEUROPEISKA elmarknaden
har nu kopplats thop med den nordiska. Syftet med
sammanslagningen ar att kabelkapaciteten ska utnyttjas
mer effektivt.

Den nordiska modellen, att hantera ka-
paciteten i kablarna mellan lander och re-
gioner samtidigt som priserna sitts, infors
pé samtliga elmarknader. En prisutjimning
vantas och det finns farhdgor om hogre
elpriser for svenska konsumenter.

— Det ar inte sjilvklart att elpriserna
hojs. I nartid kommer vi inte att mirka
sarskilt mycket, sager Bo Normark, expert
pé svensk el och elkraftteknik och senior
radgivare pa partnerorganisationen Power
Circle.

En viktigare aspekt for den framtida im-
porten och exporten av el dr snarare hur de europeiska
marknadsmodellerna i linderna kommer att se ut:

— De ir redan i grunden olika och vi ser nu tecken pa
att de gar dnnu mer isir. I Tyskland funderar man pa
att infora sé kallad kapacitetsmarknad som innebar att

Bo Normark

lokala producenter av exempelvis termiska kraftverk
far betalt for att hélla kapacitet tillginglig, siger Bo
Normark.

Konsekvensen av de olika marknadsmodellerna
forklarar han, kan bidra till ett minskat intresse for
elhandel och nya handelsférbindelser, aven om mark-
naderna kopplas ihop.

Nir det giller den nordiska marknadsmodellen ar
den gynnsam for fornybar energi.

— Den som har lagst marginalkostnad har storst for-
del och kommer alltid forst. Det har vi redan sett nar
elmarknaderna inom Norden knots ihop. Elpriset har
inte blivit speciellt mycket dyrare trots att vi paverkas
av Danmarks termiska kraftanliggningar.
Prisbildningen styrs allt oftare 1 stillet av
stora vindkraftanldggningar som tenderar
att trycka ned priserna, siger Bo Nor-
mark.

Kommer den nya elmarknaden paverka
geoenergin?

— 1 Sverige ar geoenergin redan val
utbredd, men intresset kan eventuellt
paverkas positivt pd andra europeiska
marknader. Geoenergi dr “gratisenergi”
och det finns stor outnyttjad kapacitet for
energilagring i marken.

I ett produktionssystem med okad
andel variabel elproduktion i form av sol och vind blir
energilager allt viktigare, menar Bo Normark:

— Geoenergin har definitivt potential, dels for att
underlitta introduktion av mer férnybar energi, dels
for att minska behovet av tillford energi.
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Illustration: Akademiska Hus

-KOR

DSTOR

Per Léveryd

Thomas Hallén

ANLAGGNING | KARLSTAD

Akademiska Hus satsar pa

heltackande anldaggningar:
- Vi gor hellre ndgra borr-

hal extra, sager Per Loveryd.

Text: Jorgen Olsson Foto: Paul Bjérkman

200 HAL, TOTALT 48 000 BORRME-
TER, ca 3,3 megawatt virme och

ca 1,5 megawatt kyla till en yta

pa 100 000 kvadratmeter. Det gor
borrhalslagret vid Karlstad univer-
sitets campus till en av de storsta —
kanske den storsta — anliggningen i
sitt slag 1 Europa.

— Framf6r allt rdknar vi med att
den ska bli en milstolpe i geoener-
giutvecklingen och inte minst en
miljovinlig sidan, siger Thomas
Hallén, teknisk direktor pd Akade-
miska Hus.

Akademiska Hus har latit bygga
manga geoenergianliggningar till
sina fastigheter runt om i landet.
Men det hir dr den forsta i sin stor-
lek som ar heltickande, det vill siga
att den levererar all virme och kyla.

— Vi har gedigen erfarenhet av

geoenergi vid det hir laget och
kan konstatera att systemmassigt
ar det inte bra med vare sig el eller
fjarrvirme som spetslast, eftersom
de kriver egna anldggningar och
gor oss beroende av andra leveran-
torer. Da tar vi hellre nagra extra
borrhdl, siger Per Loveryd, pro-
jektledare pa Akademiska Hus.

Akademiska Hus har byggt
heltickande geoenergianliggning-
ar tidigare, men aldrig 1 den hir
storleken.

— Nir det som hir med univer-
sitetet 1 Karlstad giller befintliga
byggnader, ir var arbetsging att
allra forst energieffektivisera sa
lingt det gir och darefter se pd
tillférselfragorna, sager Thomas
Hallén.

— Men nir vi bygger nytt fram-
over kommer vi att striva efter
att gora anlaggningarna heltack-
ande. Vid nybyggen kan man géra
allting s bra det bara gir redan
fran borjan och kan klara sig med
forhéllandevis sma anliggningar,
som gar valdigt bra. D4 kommer
vi ner pa sa lig elforbrukning att

det dr kapitalet f6r investeringen
som dr sjilva kostnaden — den
rorliga energikostnaden blir fan-
tastiskt lag.

Thomas Hallén och Per Loveryd
betonar att geoenergin dven kom-
mer att forse Karlstad universitet
med all kyla som behdvs.

— Vi har ju foreldsningssalar,
kontor, laboratorier med mera i
véra fastigheter sa for oss ar kylan
en viktig faktor — och vi fir den
alldeles gratis genom geoenergin.

Anliggningen ska driftsittas 1
host.

FAKTA:

Fastighetsagare: Akademiska hus
Borrhal: 204 st a 240-250 m. Totalt antal
borrmeter 48 240 m

Varmeenergi: ca 5 500 MWh/ar
Varmeeffekt: ca 2 800 kW (Anldggningen
klarar toppar pa 3 300 kW)

Kylenergi: ca 1 000 MWh/ar

(frikyla fran borrhal)

Kyleffekt: ca 900 kW (Anldggningen ar
dimensionerad fér 1 500 kW)
Driftsattning: Hosten 2014



BORRA
DIKEN

| JU

Ska du ersatta grannen om
ditt borrhdl rakar hamna
under grannfastigheten,
och vem dger da den en-
ergi som tas upp? Dominika
Rydel sdker bland annat svar
pa dessa fragor i sitt aktuella
examensarbete pad juristpro-
grammet vid Stockholms
universitet.

Text: Behrang Kianzad Foto: Anette Person

DOMINIKA RYDELS examensarbete
”Geoenergiborrhal som avviker
och hamnar under en grannes
fastighet - Gor de intring i gran-
nens dganderitt?” lades nyligen
fram vid juridiska fakulteten 1
Stockholm.

Dominika Rydel var redan
tidigt under utbildningen intres-
serad av milj6-, fastighets- och
entreprenadritt. Hennes intresse
for geoenergi vicktes framforallt
genom kontakt med en forsk-
ningsgrupp vid KTH Energitek-
nik i Stockholm. Hon bestimde
sig darfor att utreda juridiska
sporsmal kring geoenergi.

Hennes examensarbete behand-
lar frimst problematiken kring
urbanisering och geoenergi. Det
skapar utmaningar kring borrhal
som avviker frin den ursprung-
ligt avsedda borrvinkeln och till
exempel hamnar under grann-
fastigheten.

- Jag undersokte om ett borr-
hal som avviker och till viss del
hamnar under en grannes fastighet
faktiskt utgor ett intrdng 1 dennes
dganderitt och, om det gor det,
ifall det kan vara ersittingsbart,
berdttar Dominika Rydel.

R DJU

AR INTRANG

Hon konstaterar att avvikande
borrhal alltid ses som ett intring
1 grannens aganderitt. Men om
det berittigar till ersittning ar

en annan friga, det beror bland
annat pa om fastighetsigaren ska
anvinda sig av markutrymmet och
till exempel utvinna geoenergi pa
sikt. Alltsa dr det inte helt klart
att bara for att ett borrhal utgor
intrang, att det alltid kan leda till
ersittning.

—Jag har gett forslag pa hur
avvikelserna kan hanteras. Savil
grannelagsrittens regler i 3 kapitel
Jordabalken som regler i Miljo-
balken kan aktualiseras. Det i sin
tur beroende pa om anliggningen
tagits 1 bruk eller ej, siger Domi-
nika Rydel.

Om ett borrhal som tagits 1
bruk har hamnat pd andra sidan
fastighetsgransen och skapar
oligenhet {or grannen dr det en
skada som beror pé verksamhe-
ten och Miljobalkens regler blir
da tillimpliga. Huruvida man fir
ersattning beror pd méanga olika
faktorer som vigs in 1 helhetsbe-
domningen.

Till en fastighet innefattas
aganderitt till det utrymme som
finns 6ver och under markytan.
Men denna ritt ir inte oinskrinkt,
vilket betyder att man till exempel
inte kan stoppa lufttrafik 6ver
fastigheten och kriva ersittning
darfor. Det ar inte utrett inom
fastighetsritten var exakt gransen
pa djupet under markytan gir for
att man skall kunna kriva ersitt-
ning.

Nir det giller dganderitten sa
kunde hon utreda att geoenergi
ar en fri fornybar energikilla som

AKTUELLT

T

saknar fast anknytning till mark.
Det betyder att den inte kan anses
vara fast egendom, dven om den
befinner sig under en viss fastig-
het. Man kan alltsé inte hivda
aganderitt till energiformen, vilket
innebdr att man inte kan stjla
geoenergi 1 juridisk mening.

Fotnot: Uppsatsen kan du na via
www.geoenergicentrum.se
under Publikationer.
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En heldag om Sveriges tredje
storsta fornybara energikalla

TID: 1 OKTOBE R I(L ()éi 30 16:00
PLATS: CLARION ARLANDA AIRPORT

VI FORTSATTER FORRA ARETS SUCCE med en heldag
om geoenergi - Sveriges tredje storsta fornybara
energikalla. Geoenergidagen ar en arligen
aterkommande konferens om aktuella frdgor som ror
denna lokalproducerade, férnybara och till stora delar
fortfarande outnyttjade energikalla.

Svenskt Geoenergicentrum bjuder in till en
inspirerande konferensdag om geoenergins
tilldmpningar, ekonomi och tekniska utmaningar.

Geoenergidagen ar till for dig som har intresse i
energifragor: foretagsledare, fastighetsagare eller
-forvaltare, energistrateg eller -samordnare, teknisk
chef eller férvaltare, konsult, miljdansvarig eller
politiker.

@ PROGRAMPUNKTER OCH TALARE:

GEOENERGI | INFRASTRUKTUREN

Johan Barth, Svenskt Geoenergicentrum.

AR DET SA VIKTIGT MED TURBULENT FLODE | KOLLEKTORERNA?
Signhild Gehlin, Svenskt Geoenergicentrum.

PANEL OM NORDISK GEOENERGI STATE-OF-THE-ART
Jouni Salakari, Finland.

Bjérn Gleditsch Borgnes, Norge.

Christian Christianssen, Danmark.

Johan Barth, Svenskt Geoenergicentrum ANMALAN Hopen
GEOENERGI | KULTURBYGGNADER ill Geoenerg\dagen, WO\’ks‘“ P
Mikael Gustafsson, Statens Fastighetsverk. och m|ddagen gors
SPRICKOR | BERG - VAD GOR DET? gyvenskt Geoenergi e,
Peter Wilén, Norconsult. WWW. eoener jcentrum.
HUR RAKNAR VI EKONOMI OCH LcC Dar hittar du ocksa det
FOR GEOENERGI? komp\etta programmet.

Michael Hégg, Sweco.

OBS: WORKSHOP pa eftermiddagen den 30 september for dig som ar i branschen.
Da diskuterar vi ny branschpraxis for TRT, teknik och forskning och avslutar kvéllen med en geoenergimiddag.




Foto: Privat

Foto: Peter Kroon

MILJONPROGRAMMET

FOR FEMTIO AR SEDAN betydde miljonprogrammet en revo-
lution f6r samhillet, inte bara f6r mojligheten for manniskor
att flytta till ett eget hem, utan ocksa i hogsta grad for en okad
hygienstandard i svenska hem. Energifrigorna hade dnnu inte
kommit upp pé agendan nir husen byggdes, och det dr nagot
som man bokstavligen fitt betala for det senaste halvseklet,
bade i form av energirakningar och klimatbelastning.

Sedan miljonprogrammets bostader byggdes har mycket
hant. Sveriges befolkning har 6kat med 50 procent, energipri-
serna har i reala termer mer dn fordubblats, oljeanvindningen
har fasats ut, och byggnaders energikrav har skirpts kraftigt.
Under samma tid har nira en halv miljon av alla Sveriges
byggnader installerat geoenergi f6r i huvudsak uppvarmning
men ocksé kylning. Det dr i denna nya virld som det nu blivit
hog tid att renovera och energieffektivisera miljonprogram-
mets byggnader.

I detta nummer av Svensk Geoenergi visar vi olika exempel
pa miljonprogramsbyggnader som konverterat till geoenergi,
och later fastighetsigare, konsulter, entreprenérer och banker
svara pa vilka hinder och férdelar man moéter med energief-
fektivisering genom geoenergisatsningar.

Signbild Geblin
Teknisk Expert
Johan Barth, VD 9

Svenskt Geoenergicentrum
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I\/\I;DEI_ALDERS MILJONPROGRAM
MASTE ENERGIEFFEKTIVISERAS

Miljonprogrammet har blivit
medeldlders. Bostaderna be-
hover renoveras och ener-
gieffektiveras. Det talas om
minst 300 miljarder kronor.

— For att klara de uppsatta
malen dar energieffektivise-
ring mycket viktig, konsta-
terar Anders Sjelvgren pd
Boverket.

Text: Maria Sehlin Foto: Morgan Karlsson

UNDER MILJONPROGRAMSAREN
1965-1974 byggdes drygt en mil-
jon bostider i Sverige. Aven om
flerbostadshusen dominerar sé ut-
gjorde enfamiljshusen: villor och
radhus, en tredjedel av de bostader
som kom till under de hir aren.
Bostiderna ar nu 40 till 50 ar gam-
la. Medelalders. De har kommit
upp 1 en alder dir en renovering ar
nodvindig for att husen inte ska
forfalla. Att energieffektivisera ar
den enskilt viktigaste fragan.

Den typiska miljonprograms-
byggnaden anvinder arligen
220 kWh per kvadratmeter, varav
drygt hilften ar uppvirmning.
Kravet pa nybyggda hus idag ir
90 kWh per ar i sodra Sverige
exklusive hushéllsel.

RAKNA HEM

Sévil Boverket som Energimyn-
digheten, Sveriges allminnyttiga
bostadsforetag (SABO), Indu-
strifakta och forskare har skrivit
rapporter och utredningar i amnet.
En farhdga ar att inte renovering-
arna gors 1 tid sd att standarden

forfaller, en annan farhdga att
renoveringskostnaden blir sa hog
att det blir dyrt att bo kvar.
Energimyndigheten, Boverket
och Naturvardsverket har i sin
kampanj "Renovera energismart”
slagit fast att det gér att halvera
energibehovet i miljonprograms-
hus och pa sd sitt rakna hem delar
av renoveringen.

— Nir man gor sa stora insatser
ar det viktigt att man gor ritt,
sager Tomas Berggren, expert pa
avdelningen for energieffektivise-
ring pd Energimyndigheten.

— I f6rsta hand maste man
dtgirda klimatskalet och tekniska
installationer. I andra hand titta pa
att man tillfor energi pa fornybart
satt, sager han.

300 MILJARDER

En totalrenovering av bestandet
skulle enligt Industrifakta kosta
300 miljarder kronor. Renovering-
arna ar ocksa viktiga for att klara
de mal Sverige satt upp som sager
att den totala energianvindningen
1 bostader bor minska med 20
procent till &r 2020 och 50 procent
till 2050.

—For att klara de uppsatta ma-
len dr energieffektivisering mycket
viktig. Om vi inte tar chansen att
gOra energismarta investeringar nu
drojer det valdigt minga ar innan
det gors nya satsningar pa miljon-
programmets hus, siger Anders
Sjelvgren pd Boverket.

Boverket har tillsammans med
Energimyndigheten tagit fram en
strategi till energieffektiviserande
renovering av byggnader som pre-
senterades 1 vintras. Hér slar man

fast att uppskattningsvis tre av
fyra bostader kriver omfattande
dtgirder innan ar 2050.

I kampanjen Renovera energis-
mart, som ar ett regeringsuppdrag
som skots av Energimyndigheten,
Boverket och Naturvardsverket,
konstateras att det finns bade
miljomaissiga och ekonomiska
vinster att gora. Trots det gar
renoveringen trogt. Upp-
skattningsvis finns 650 000
bostiader som inte renove-
rats.

Narmare halften av
SABOS bestind bygg-
des under rekordaren.

Dir renoveras 1 snitt
11,000 ligenheter
per ar. Med den re-
noveringstakten tar
det 30 &r att komma
igenom miljonpro-
grammets hus.

>>

Anders Sjelvgren pa Boverket
sdger att energieffektivisering
av miljonprogramshusen &r
mycket viktig for att Sverige
ska klara uppsatta mal.

Fotnot: Det finns olika definitioner nar det galler miljonprogrammets period och omfang. Enligt Boverkets rapport BETSI
(Bebyggelsens energianvandning, teknisk status, innemiljé) byggdes 1965-1974 sammanlagt 1 005 578 bostdder, av vilka
337 300 var smahus och 616 700 var lagenheter. Daremot anvander SABO begreppet "rekordar” och véljer perioden 1961 till 1975.



PIONJARER

Bostadsrattsforeningen Gula
Garden i Trelleborg var en

av de forsta foreningarna i
Sverige som satsade pa var-
mepumpar. Sedan anlagg-
ningen togs i drift 2008 har
varmekostnaderna inte hojts
med en krona.

Text: Elisabet Tapio Neuwirth

Varfor satsade ni pd geoenergi?

— Skalet var i forsta hand pengar, i
andra hand en miljofraga. Virmen
producerades tidigare med hjilp

av tva gaspannor och kostnaderna
steg. Dédvarande vice ordférande i
foreningen, Hans-Erik Kristens-
son, undersokte mojligheten till

ett geoenergisystem. Det kunde bli
billigare, lag i tiden och kindes bra,
sager brf Gula Gardens ordférande
Tommy Andersson.

Hur gar det ekonomiskt?

Ar energin billigare?

—Ja, den kalkyl vi gjorde holl ritt
bra. Hela projektet kostade cirka 5
miljoner kronor och besparingen
ligger pa cirka 800 000 kronor per
ar. Miljomassigt gor vi en vinst

SVERIGE

genom att spara 315 ton koldioxid
per ar.

Beriknad dterbetalningstid?

— Om man tittar pa besparingen
blir den lite drygt sex ar, men
avskrivningstiden ar lingre och
lanen ligger pa 15 till 20 4r. Vi har
inte hojt virmekostnaderna sedan
2008, det ar vi fick l6sningen.
Hur ser anliggningen ur?

— Anlidggningen bestdr av atta
stora grundvattenvirmepumpar.
De gar lika mycket varje manad,
men instdllningen gor att de pro-
ducerar vid olika tillfallen.

Systemet konstruerades, koptes
och installerades av totalleverantd-
ren Sydror i Malmo AB.

— Totalt ar det 5 brunnar pa
vardera 76 meters djup. Ur tvd
brunnar pumpas grundvattnet
upp, i tre pumpas grundvattnet
tillbaka, berattar Sydror i Malmo
AB:s tidigare dgare Rolf Mars,
som numera arbetar som konsult
pa Bravida Sverige AB.

I undercentralen dir de tvd gas-
pannorna stod, installerades atta
nya virmepumpar.

— Installationen skedde under
sommaren di ingen har behov

Foto: Peter Kroon

TEMA: MILJONPROGRAMMET

av extra virme, siger Tommy
Andersson.

Ndgra sirskilda ntmaningar?

— Anlidggningen ir ganska stor
med sina atta virmepumpar. Efter
vissa problem i uppstarten fung-
erar systemet fint. Grundvatten
anvinds och for att sikerstilla
tillgangen fick vi en vattendom.
Berget dr porost och bestar av
kalkrikt skiffer. Det fanns en risk
att brunnarna skulle sattas igen el-
ler rasa thop, men de haller, siger
Tommy Andersson

Tommy Andersson: Vi sparar pengar och miljo.

STORT PROJEKT GAV HALVERING

Miljévanlighet och avsaknad av taxor var tva av de anled-
ningar som gjorde att bostadsrattsforeningen Ljuskarrsberget
valde att byta till geoenergi. Efter ndgra ar i drift konstaterar
de att elférbrukningen har halverats.

Foto: Privat

BOSTADSRATTSFORENINGEN
LJUSKARRSBERGET i Saltsjoba-
den byggdes ursprungligen 1972
och virmdes med direktverkande
el. De fick statligt stod for att
konvertera fran direktverkande el
till ndgon form av héllbar upp-
varmning och beslutade da att
byta till geoenergi. Det ir nu ett
av de storre geoenergiprojekten i
Sverige.

— Geoenergi blev intressant efter
var kontakt med totalentrepreno-
ren Enstar. Fordelar var miljovan-
lighet, frihet fran taxor och egen-
kontroll. Beslutsprocessen inom

->
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foreningen gick parallellt med de
tekniska undersdkningarna, siger
Mathias Ridal som ir ordférande i
bostadsrattsforeningen.

HALVERAD FORBRUKNING

I april 2010 togs beslutet i foren-
ingen och 1 juni tecknades avtal
med Enstar. Vintern 2010 togs
systemet 1 drift och har varit igang
sedan dess.

— Vi har nétt en halvering av vir
totala elforbrukning, precis enligt
plan. Vi har sparat mycket. Det
beror pa att rantor och elpriser ar
laga och ger dnnu storre besparing.
Den beraknade aterbetalningsti-
den dr berdknad till 10- 15 ar som
rantorna ligger 1 dag. Darefter ar
investeringen en ren vinst, siger
Mathias Ridal.

BJUDER BUTIKER PA

Bostadsrattsféreningen Spar-
risen i Uppsala var tidigt ute
med att installera geoenergi.
Geoenergiprojektet ar stort

och uppvarmningskostnader-

na sjonk drastiskt. | dag forser
anldaggningen 92 lagenheter
och 13 butikslokaler med
bdde varme och kyla.

Varfor satsade bostadsrittsforen-
ingen Sparrisen pd geoenergi?

— Det handlade om att spara pengar.
I samband med att f6reningen
byggde ytterligare en vaning pa
huset bytte man frin fjarrvirme

till geoenergi, aven om fjarrvirme
ligger kvar som en reserv om det
blir mycket kallt. Den storsta
andelen uppvarmning kommer fran
geoenergin, siger Elvin Soderblom,
fore detta fastighetsskotare 1 brf
Sparrisen och som varit med dnda
sedan anldggningen byggdes och
sattes i drift.

Hur gar det ekonomiskr?

— Det dr betydligt billigare. Be-
sparingen ligger pa mellan 400 000

Foto: Privat

ETT AV DE STORRE

Jan Enegérd, pa totalentreprend-
ren Enstar AB, inledde sitt arbete
med att gora tester.

- Vi genomférde forst prov-
borrningar och termiska respons-
test, och grundvattenflodet i ber-
get var bittre an forvantat. Efter
beslut frin foreningen gjorde vi en
energi-balansberikning pa bade
kort och ling sikt. Sedan tog arbe-
tet vid, berittar Jan Enegard.
Detta ir ett av de storre geoener-
giprojekten i1 Sverige, det var en
sarskild utmaning for Enstar.

— Det hir ir det storsta pro-
jekt vi utfort volymmaissigt och
pa forhéllandevis kort tid — ett
halvar. Férutom konverteringen
av undercentralerna var vi inne i
varje ligenhet, gjorde rorarbeten

och 500 000 kronor per dr. Ener-
gikostnaden ligger pa 60 kronor
per kvadratmeter och ar. Liknande
hus ligger jamforelsevis pa 74-90
kronor. Vi ligger alltsd valdigt lagt
— nyproducerade hus ligger pa 55
kronor per kvadratmeter och ar.
Beriknad dterbetalningstid?

— Bostadsrattsforeningen var ute i
ett tidigt skede — 2003 — och ater-
betalningen ir redan genomford.
Bostadsrattforeningen tog ett hel-
hetsgrepp kring sin energianvand-
ning, och glasade in balkonger,
bytte ut fonster, radiator- och ven-
tilationssystem. Man installerade
ett system med en kombination av

och installerade totalt 2 600 vat-
tenburna radiatorer. Information,
engagemang och samarbete med
bestillaren har varit avgorande for
att lyckas med projektet.

Han forklarar att anliggningen
1 praktiken nyttjar fornybar en-
ergi fran ett enda borrhélssytem.
Borrhilen och energicentralerna ar
fordelade pa 13 gardar. Befintliga
undercentraler ir konverterade f6r
all utrustning.

— Vi har designat och levererat
ett heltickande system som dven
ar dimensionerat for de planerade
atgirder foreningen har for fastig-
heterna, siger Jan Enegérd.

Anliggningen har 156 borrhal.

KYLAN

geoenergi- och franluftsvirme-
pumpar.

Hur ser anliggningen ut?

— Anlidggningen bestar av sex
varmepumpar och ar placerad

1 en undercentral dar den tidi-
gare virmepannan stod, och i ett
befintligt rum bredvid undercen-
tralen. Anldggningen bestar ocksd
av sex stycken ackumulatortankar
som gor 95 procent av vart eget
varmvatten. All uteluft dtervinns
och fors tillbaka till borrhélen och
laddar berget. Sommartid anvin-
der vi geoenergin for att kyla 13
butiker. Kylan far butikerna gratis.
Kostnaden for foreningen ar bara



TEMA: MILJONPROGRAMMET

HOGA VARMEKOSTNADER
GAV NY UPPVARMNING

Bostadsrattsforeningen Kan-
tarellen ville kontrollera att le-
verantorens kalkyler stamde.
Ett pilotprojekt inleddes och
nar de uppmatta resultaten
visade tydliga besparingar var
det dags for en helhetslds-
ning.

HSBS BOSTADSRATTSFORENING
Kantarellen pd Liding6 byggdes
1973 och bestar av sex- och sjuvi-
ningshus.

— Uppvirmning har varit
brf Kantarellens enskilt storsta

800 kronor f6r elen som pumpen
drar. T retur far vi aterladdning 1
berget. Detta gjorde att vi kunde
spara in pa ett borrhal och ta bort
en pump, sager Elvin Soderblom.
Antal borrhal?

— 20 stycken med ett borrdjup om
182 meter vardera.

Nagra sirskilda utmaningar?

— Allt gick valdigt latt, fran beslut
till genomforande och igangsatt-
ning av anliggningen. Det viktiga
ir att man skoter om anligg-
ningen, och det har vi gjort. Nu
har vi gjort en liten uppdatering
och allt fungerar fint, sager Elvin
Soderblom.

Foto: Cina Bertilson Broquist

kostnadspost. Bade fjarrvirme
och geoenergi undersoktes som
alternativ. Leverantoren Gerox
dterkom med nya ron och ett mer
kostnadseffektivt forslag i kom-
binationen geoenergi och fjarr-
varme. I dag svarar geoenergin for
uppvarmning medan fjarrvirme
anvands for tillskottsvarme och
varmvatten. Vi valde l6sningen for
att spara pengar, siger ordforande
Carlos Salazar.

Nyordningen har minskat deras
virmekostnader rejilt, de raknar
nu med en aterbetalningstid pa
cirka 8-9 ar.

—Ja. Kalkylen stimmer helt och
hallet, och den extremvarma vin-
tern har ytterligare bidragit till att
energileveranserna fran fjarrvar-
men minskat kraftigt, berattar Per
Melin pé Gerox.

EN KOMBINATION

Anlaggningen ar en kombination
av geoenergi och fjarrvirme med
extremt tystgdende virmepumpar,
och byggdes i tvd etapper.

— T etapp 1, som sattes i drift 1
januari 2013, dr virmepumparna
fordelade 1 tvd undercentraler.
Anliggningen i etapp 2 startades 1
november 2013. Virmepumparna
ar fordelade 1 fem undercentraler.

Perioden maj till september stir
geoenergipumparna stilla och
solen dterladdar berget. Da kops
billig fjirrvirme {or virme och
tappvarmvatten, sager Per Melin.
Det blev sammanlagt 81 en-
ergibrunnar med ett borrdjup

om 280 meter vardera. I etapp

1 gjordes 27 energibrunnar och
etapp 2 bestar av 54 energibrunnar
berattar Per Melin.

Nagra sirskilda utmaningar?

— Bostadsrittsforeningen besluta-
de att starta etapp 1 som ett pilot-
projekt for att kunna kontrollera
att kalkylen stimde, berittar Per
Melin.

Ordern fran bostadsforeningen
kom hosten 2012 och det var
viktigt att snabbt f3 anliggningen
1 drift for att kunna mata och pre-
sentera siffrorna infor etapp 2.

— Anliggningen fungerade klan-
derfritt och mitningen efter de tre
forsta minaderna visade onskad
besparing, siger Per Melin.

I maj 2013 togs beslut om
etapp 2. Entreprenaden borjade
med borrning under sommaren
och anliggningen sattes i drift i
november 2013.

Bostadsrittsforeningens inves-
tering ar cirka 15 miljoner kronor.
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-OR VALDE
- GEOENERGI

Agnesbergshus 1 norr om Goteborg dr en av de bostadsrattsfor-

eningar i miljonprogrammet som stallt om till geoenergi.

— Det gjorde vi 2007. Utfallet har blivit valdigt bra, till och med
battre an vi raknade med eftersom verkningsgraden pa var gamla

oljepanna var &nnu samre 4n vi trodde, sager Jan-Ake Gylling,
sekreterare i féreningen och en av de drivande i projektet.

Text: Jorgen Olsson

FLERFAMILJSHUSEN i bostads-
rattsforeningen dr byggda 1965
och bestdr av 162 ligenheter i
trevaningshus. Diskussionerna om
att ersitta den allt dyrare oljeeld-
ningen pagick 1 flera dr, berattar
Jan-Ake Gylling. Kring 2005 blev
planerna mer konkreta. Det blev
till slut geografin som styrde valet
av energislag.

— Vi undersokte nagra olika
alternativ, fraimst pelletspanna och
elpannor, men stétte pd problem.
Vi har en lite besvirlig geograf,
med ett hogt berg precis intill och
inte tillrackligt med utrymme for
en pelletspanna. Och vi ligger i
utkanten av Géteborg och hir
finns inte tillrickligt med strom-
matning till elpannor. D4 hade vi
fatt bekosta en ny kabel och ny

Foto: Privat

transformator och det
hade blivit vildigt dyrt.
Jan-Ake Gylling har
lang yrkeserfarenhet
inom fastighetsautoma-
tion och hade kontakter,
bra koll pa alternativen
och kinde till geoenergi.

Foto: Privat

-S4 vi hoppade over
forfragningsrundan och gick
direkt till en entreprenor, Ener-
giforbittringar 1 Vist. De gav oss
ett forslag pa en anliggning och
vi kollade priset vid sidan om s
att det var rimligt. Under tiden
hade jag gjort research kring vilket
fabrikat av virmepumpar vi skulle
ha.

Tack vare Jan-Ake Gyllings
fackkunskaper kunde féreningen
vara mycket proaktiv 1 arbetet
med omstallningen till geoenergi.
De hade bra koll pa effekten i de
gamla oljepannorna, de begirde
sjalva ut geotekniska kartor dver
fastigheten och kunde dessutom
bedoma det forslag entreprenoren
kom med. Jan-Ake Gylling ir
medveten om att alla féreningar
inte har det sd vil forspant:

— Att modernisera fastigheter
ar vildigt komplext idag, sa det ar
sakert inte latt for manga foren-
ingar som dr 1 var situation. Om
man inte har kunskaperna sjilv
galler det att fa tag 1 en expert som

Jan-Ake Gylling.

man litar pa. Men hur ska man
veta vem som ir bra om man dr
lekman?

— Mitt tips ar att be entrepre-
noren om referenser, girna flera
— och sedan verkligen aka ut och
titta pa dem, prata med kunderna
och dra nytta av deras erfarenhe-
ter. Vi har andra foreningar som
kommer hit nu {6r att se
hur vi gjorde.

Utrymmesbristen
skulle spela féreningen
ytterligare ett spratt un-
der arbetets ging:

— Vi skulle borra 32 hil
och hade en yta som vi
trodde var alldeles per-
fekt, en grasmatta. Men det visade
sig att ddr var 27 meter lera sa det
gick inte, minns Jan-Ake Gylling.

De 32 hilen, 200 meter djupa,
forsorjer fyra virmepumpar pa
70 kW styck.

— Vi har kvar en oljepanna som
spets och den har vi i fjol bytt ut
till en modern med mycket battre
verkningsgrad. Med geoenergin
klarar vi oss ner till nollgradigt
ungefar. Vi har en elmitare och en
energimitare pd varje pump, sa vi
ser exakt vad vi stoppar in och vad
vi far ut. Energifaktorn ir ungefir
2,5 utslaget over alla de sju dren vi
haft anldggningen i drift.

Investeringen kostade foren-
ingen sex miljoner kronor och
frén borjan riknade man med en
avskrivningstid pa tio ar.

— Men forbattringen blev si
stor att vi hade betalt av den redan
efter sex ar. Totalt har vi genom
geoenergin minskat vira inkop
av energi med mellan 50 och 60
procent, siger Jan-Ake Gylling.



TEMA: MILJONPROGRAMMET

ENERGIEFFEKTIVISERINGEN
AR | BANKERNAS HANDER

Renoveringen av miljonprogrammet &ppnar for att investera
i nya och effektiva energisystem. Men det kraver bankens
valsignelse och kunskap. En kunskap om férnybar energi som

inte dr sjalvklar.

MILJONPROGRAMMETS RENOVE-
RINGSBEHOV sammanfaller med
att riksdagen satt som mal att en-
ergianviandningen ska sinkas, med
20 procent till 2020 och halveras
till 2050. Sankt energianvindning
kriver sina investeringar och ban-
kerna menar sig vara inforstadda
med att lagre energianvindning

1 husen bade sparar pengar och
minskar miljobelastningen. Enligt
Svenska Bankforeningen “bedri-
ver de svenska bankerna ett ambi-
tiost arbete inom hallbarhetsomra-
det, bland annat genom att beakta
miljéaspekter 1 sin kreditgivning”.
“Miljorisker vid kreditgivning

ar av storst betydelse, och det dr
viktigt att bankerna kan bedoma
dem”, heter det.

JAMFORELSE INTE
SJALVKLART

Men att stilla energislagen mot
varandra ir inte sjilvklart.

Agneta Brandimarti dr bankju-
rist pd Svenska Bankforeningen,
dir hon bland annat svarar for
fragor som ror hallbarhet och ban-
kernas samhallsansvar:

— Nagon policy for krediternas
koppling till energi och hillbar-
het har Bankf6reningen inte. Det
ar upp till varje enskild bank hur
man vill rddge och virdera energi-
effektiva insatser, sager hon.

— Kunskapen och intresset for
energifrigor, som avgor om och
vad man rekommenderar sina
kredittagare, kan variera frin bank

till bank.

Text: Mia Ising Foto: Hakan Flank

Och, tilligger Agneta Brandimarti,
framst handlar kreditgivning om
aterbetalningsformaga.

— Formagan ull dterbetalning ar
det centrala vid kreditgivningen,
men energieffektiviserande dtgar-
der kan 6ka sikerhetens virde och
det har ocksé betydelse.

ENERGIINTRESSE

En rundringning Svensk Geoenergi

gjort visar att det bland bankfolk
generellt saknas insikt om vad
geoenergi ar. Men inte alla sak-
nar kunskap eller intresse. Emma
Friberg i Fastighetsgruppen pa
Swedbank 1 Malmé ar en av tre
radgivare som arbetar med [an till
fastigheter och bostadsritter.

— Det kravs mer av oss banker
idag. Vi tittar pa vad exempelvis
isolering och tdta fonster kan gora
for driftskostnaderna, men vi ska
ocksa kunna energi och hallbarhet,
sager hon.

— Att intressera sig for fastighe-
ter handlar allt mer om att koppla
samman dem med virme, vatten
och el som ir effektiv.

Sarskilt en 1 gruppen ar intres-
serad och insatt i energifrdgor, och
motiverar de andra att lira mer.
Banken skulle kunna rekommen-
dera en kostnads- och energieffek-
tiv 16sning som geoenergi.

SVART ATT FASTSTALLA

En kollega pa Swedbank i Stock-
holm, Rikard Espas pa Fastighets-
analys, ser ytterligare en faktor
som paverkar kreditgivningen:

Agneta Brandimarti pa Svenska Bankféreningen
pekar pa aterbetalningsférmagan som mest
central vid kreditgivning.

banken maste forvissa sig om att
de besparingar en kund riknar
med vid renovering stimmer.

— Det kan vara svért att faststal-
la vad forbattrad energieffektivitet
faktiskt ger for positiv effekt pa
kostnaden och fastighetens drift-
netto, da det finns fa empiriska
undersokningar 6ver en lingre
tidsperiod som kunnat fastsla ef-
fekten av en viss investering.

— Viir positiva till alternativa
uppvarmningskillor, men som
kreditgivare maste man forhalla
sig till faktiska siffror snarare an
positiva prognoser. For bade kun-
den och bankens bista, siger han.

»DET KRAVS MER AV OSS BANKER IDAG«
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Foto: Seec

VEM HJALPER TILL?

SA VALJER DU ENTREPRENAD — OCH TAR RATT KONSULTHJALP

Som fastighetsagare eller
bostadsrattsforening ar det
inte alltid helt latt att veta
hur man ska ga igdng med
processen kring omstallning
till geoenergi. Text: Jrgen Olsson

OFTA SAKNAR MAN sjilv fack-
kunskapen kring energisystem och
det kan helt enkelt vara svért att
veta vilka goda rad man ska lita pa.
Vilken entreprenadform ska man
till exempel vilja — och vad gor
egentligen konsulten?

Svensk Geoenergi kontaktade
tvéd erfarna geoenergiexperter, en
pa entreprenad- och en pa konsult-
sidan, for att reda ut begreppen.

— Egentligen ar det vildigt
enkelt, siger Johan Larsson. Han
ar marknadsansvarig pa entrepre-
nadforetaget SEEC, som levererar
olika typer av energisystem, alla
baserade pd geoenergi.

Han anser att man 1 normalfallet
alltid ska vilja totalentreprenad.

— Den typiske fastighetsigaren
eller bostadsrattsforeningen har
inte den tekniska kunskap som
kravs. Da ska man halla sig till
ABT 06 — allmidnna bestimmelser
om totalentreprenad.

Johan Larsson, marknadsansvarig pa Seec.

Man stér alltid sikrare med total-
entreprenad, menar Johan Larsson.

— En uppenbar fordel dr att man
bara har en avtalspartner. Total-
entreprendren beskriver anligg-
ningen och den hir avtalsformen
innehaller ocksa funktionsansvar
och dirmed funktionsgaranti, det
vill siga att besparingen faktiskt
blir sa stor som man riknat pa. En
annan finess med ABT 06 ir att den
ar enkelt utformad och litt att ta
till sig, dven for lekmin.

Men den storre sikerheten kom-
mer inte gratis. En totalentreprenad
kan kosta mer dn en generalentre-
prenad eller utférandeentreprenad.

STALLER OLIKA KRAV

— Generalentreprenad och utforan-
deentreprenad stiller hogre krav pa
bestallaren. Det ar bestillaren som
beskriver vad som ska levereras.
Det hir kan vara ett alternativ om
man har goda egna kunskaper och
vill pressa priset, men man maste i
s fall anlita en konsult som projek-
terar anldggningen, siger Johan
Larsson.

Som lekmannabestallare bor man
alltid anlita en konsult med goda
kunskaper 1 entreprenadjuridik,
som stdd vid avtalsskrivandet.

— Sarskilt viktigt ar det att 1 for-
vig vara overens om hur man ska
hantera okianda faktorer som kan
dyka upp, siger Johan Larsson som
menar att det ocksa ar viktigt att ta
konsulthjilp med besiktningen:

— Det ska girna vara samma per-
son eller bolag som var involverad 1
avtalsskrivningen.

KONSULTEN STOTTAR
BESTALLAREN

P34 konsultsidan hittar vi Jonas
Ekestubbe som sedan 2010 arbetar
pa Sweco och som sedan tidigare

Jonas Ekestubbe, konsult pa Sweco.

aven har erfarenhet av entre-
prenadarbete inom bland annat
geoenergl.

— Vi konsulter fungerar ofta
som ett stod for bestéllaren. Vid
totalentreprenad anvinder man
sig ofta av en konsult for att gora
en teknisk rambeskrivning, alltsd
en del av det underlag bestillaren
skickar ut och som entreprenoérer-
na riknar pa. Sedan ir konsulten
ofta med genom hela processen,
vid upphandlingen som bestal-
larstéd, som kontrollant under
byggskedet och ibland dven som
besiktningsman nir entreprenaden
ar fardigstalld.

— Det hander ocksa att vi hjilper
den utsedda totalentreprendren att
uppritta fardiga handlingar, sager
Jonas Ekestubbe.

KAN HJALPA FORENING
En annan och pa senare tid vax-
ande uppgift f6r konsulten ar att
precisera funktionskraven i en
totalentreprenad. Vid utférande-
entreprenad specificerar konsulten
allt i en teknisk beskrivning, ner
till skruv och mutter, det vill siga
upprattar firdiga handlingar.
Aven enligt hans erfarenhet kan

Foto: Isabella Altbo



kunskapsspannet hos en bestillare
som en bostadsrittsférening vara
mycket stort.

— Allt fran total kontroll il
ingen kontroll alls. Men ofta
har de hjilp av en forvaltare, till
exempel frin HSB, som dels sitter
inne med den tekniska kompe-
tensen, dels for foreningens talan
gentemot oss. Det dr ett valdigt
bra koncept, eftersom forvaltaren
blir en “kudde” at bada hallen: De
virnar om foreningens intressen
men har samtidigt den tekniska
kompetensen och forstaelsen och
kan forklara for foreningen varfor
man maste gora pa det ena eller
andra sittet — varfor vissa saker
kostar pengar helt enkelt.

ALLT INGAR INTE

Jonas Ekestubbe papekar att det ar
vanligt med missforstind i entre-
prenadupphandlingar:

— Ordet "totalentreprenad”

kan ju lata som att "allt ingar”.
Men ska man byta energisystem i
befintliga byggnader som kanske
ar 50 ar gamla blir det ofta en hel
del pill och extrakostnader nir allt
ska trimmas in. Vi konsulter ar
bra pa att stilla kraven och minga
entreprendrer dr valdigt duktiga pa
sjilva utforandet, men trots detta
hiander det nistan alltid ndgra ovin-
tade saker. Byter man till modern
geoenergi i ett gammalt hogtem-
peratursystem sa kan man stota pa
problem inledningsvis. Hir ligger
ett stort ansvar pa foreningsstyrel-
sen att informera sina medlemmar,
da det annars kan misstolkas och
man ser bara merkostnader.

—Trenden som vi sett pa senare
dr dr att bestallare som har lagre
kunskapsniva oftare viljer total-
entreprenad medan mer erfarna
bestillare oftare viljer general-
eller utforandeentreprenad, sager
Jonas Ekestubbe.

TEMA: MILJONPROGRAMMET

OLIKA ENTREPRENADFORMER

UTFORANDEENTREPRENAD

Har har bestallaren gjort projekteringen, d v s
ritningar och beskrivningar. Entreprendren tar
pa sig att genomfdra arbetet enligt handling-
arna, men bestéllaren ar ansvarig for konstruk-
tionen. Entreprendren kan anlita underentre-
prendrer och kallas da generalentreprendr.

Standardavtalet heter AB, Allmdnna bestam-
melser for byggnads-, anldggnings- och instal-
lationsentreprenader.

TOTALENTREPRENAD

| en totalentreprenad satter bestallaren
specifika krav pa funktionen och i avtalet

tar entreprendren pa sig funktionsansvaret.
Darfor kallas det ibland funktionsentreprenad.
Entreprendren gor projekteringen sjélv eller
|ater en konsult utféra den. Aven har finns ett
standardavtal, ABT, Allmdnna bestammelser
for totalentreprenader avseende byggnads-,
anldaggnings- och installationsarbeten.

Vestel

- VALJ GEOENERGI!

SANK DINA DRIFTSKOSTNADER...

Vi installerar driftssakra geoenergianlaggningar som ger varme, varmvatten och
kyla till din fastighet. Eftersom vi anvander den naturliga varmen som finns i marken

gor du stora energibesparingar.

OCH TA ANSVAR FOR KLIMATET!
Med en geoenergianlaggning blir du inte bara mindre beroende av energipris-

hojningar, du gor ocksa en insats for klimatet. Véljer du geoenergi ar du med och
minskar koldioxidutslappen med flera 100 ton arligen.

Vilkommen med din forfragan, 046-507 00 eller skanska-energi.se

Skanska Energi erbjuder allt fran projektering till fardig anldaggning. Vi ar certifierade brunnsborrare av SITAC,
certifierade enligt vdirmepumpsbranschens normer SVEP och ackrediterad kylinstallator.

SKANSKA'ENERGI
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OM BORRHALSDJUP, VARMEF

Signhild Gehlin, teknisk expert, Svenskt Geoenergicentrum,
signhild@geoenergicentrum.se

Jeffrey D. Spitler, professor, Oklahoma State University,
spitler@okstate.edu

Svenskt Geoenergicentrum har i samarbete
med Oklahoma State University analyserat
ekonomiska och energimassiga effekter av
olika kombinationer av borrhélsdjup och
varmepumpstorlekar for ett typiskt geoen-
ergivarmt aldre renoverat svenskt smahus i
mellansverige.

UNGEFAR VART FEMTE SVENSKT SMAHUS virms med geoenergi.
Den typiska utformningen av geoenergisystemet ar en 5-10 kW
varmepump kopplad till ett 100-200 m djupt grundvattenfyllt
borrhal borrat i kristallint berg. Under 1980-talet nér geoenergi blev
populart i Sverige, introducerades en strategi for dimensionering av
varmepumpen dar ca 60% av effektbehovet tacktes av varmepum-
pen, vilket técker ca 90% av varmebehovet (Karlsson et al. 2003). Det
ovriga effektbehovet tacktes med hjalp av en elpatron. Strategin
motiverades med att de sista tio effektprocenten kraver en dubbelt
sa stor varmepump, vilket 6kar investeringskostnaden. Resultatet ar
emellertid en lagre arsverkningsgrad och hogre driftkostnader i form
av 6kad spetselanvandning.

Den har artikeln beskriver en studie av ett geoenergisystem for
ett smahus i Stockholmsomradet, dar effekten av olika borrhalsdjup
och varmepumpstorlekar undersokts avseende energianvandning
och livscykelkostnad. Studien ar detaljerat beskriven av Gehlin och
Spitler (2014). Husets varmelast for rumsvarme och tappvarmvatten
berdknades och anvandes for att simulera elanvandningen fér 121
olika kombinationer av varmepumpstorlek och borrhalsdjup. Sedan
beraknades investeringskostnad, arlig elkostnad och livscykelkostnad
for de 121 fallen, uttryckt som en kostnad per kWh varme.

HUSET

Byggnaden som anvandes i studien &r ett typiskt svenskt 125 kvadrat-
meter stort renoverat smahus fran 1940-talet i Stockholm, som beskri-
vet i TABULA-databasen (www.building-typology.eu) dar typbygg-
nader fran EU’s lander finns detaljerat beskrivna. For att rakna fram
husets varmebehov for rumsvarme anvandes simuleringsprogrammet
EnergyPlus och for tappvarmvatten och anvandes en matning rap-
porterad av Energimyndigheten (2009) som motsvarar behovet fér en
familj som skulle kunna bo i det aktuella huset.

Varmepumpsmodellen bygger pa ett typiskt svenskt system med
en vatska-vatten-varmepump fran en svensk varmepumptillverkare,
kopplad till ett vdtskeburet varmesystem. Borrhalsvarmevaxlaren &r
en typisk svensk enkel u-rorskollektor i ett grundvattenfyllt borrhal i
granit.

De 121 berdknade fallen har virmepumpar med nominell vér-
mepumpseffekt mellan 5-15 kW i steg om 1 kW, och borrhalsdjup i
intervallet 100-300 m i steg om 20 m. Varje testfall simulerades 6ver
en femarsperiod, dar det femte aret anvandes for att berdkna drift-
kostnaderna. For nagra fall simulerades en tiodrsperiod, vilket visade
att efter fem ars drift hade borrhalsférhéllandena stabiliserats.

EKONOMI

Elpriset ar berdknat som ett manatligt elpris baserat pa tre ars (2010-
2012) verkliga prisuppgifter fran ett smahus i Stockholmsomradet.
Elpriset varierar 6ver dret mellan som lagst 99 6re/kWh (juli) och som
hogst 132 6re/kWh (februari). Investeringskostnaden for varmepum-
pen berdknades med ett linjart forhallande till varmepumpstorleken
och baseras pa listpris fran en svensk varmepumptillverkare. Priset

for borrhalsvarmevaxlaren ar satt till 230 kr/m borrhal och inkluderar
borrning och kollektor, vilket ar en rimlig uppskattning av medelkost-
naden i Sverige (Forsén, 2013). Installationskostnaden for varme-
pumpen ar inte inkluderad i modellen eftersom den &r oberoende

av varmepumpstorlek och borrhalsdjup. Inte heller ar kostnaden for
distributionssystemet medtagen eftersom den inte ar specifik for
systemet. Livscykelkostnaden uttryckt per kWh varme ar beraknad
enligt en metod fran Nowacki (2013), men anpassad till en mer detal-
jerad analys dar elpris och elanvandning varierar manatligt. Eftersom
framtida elprisutveckling och ranteutveckling ar osaker har en enkel
aterbetalningsanalys anvénts utgaende ifran dagens investeringskost-
nader och elpris. Annuitetsfaktorn &r satt till 5.7%, och underhallskost-
naden till 1%.

15 kW varmepump och 300 m borrhal
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Figur 1. Manatlig elanvandning for det storsta
respektive minsta systemet.
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Figur 2. Investeringskostnad (6vre) och manatlig elkostnad (nedre)
for minsta respektive storsta systemet.

RESULTAT

Figur 1 visar skillnaden i elanvdandning 6ver aret for de tva ytterlig-
heterna av systemkombinationer; det minsta systemet med 5 kW
varmepump och 100 m borrhal respektive det storsta systemet med
15 kW varmepump med 300 m borrhal.
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Figur 3. Livscykelkostnad per kWh vdarme som funktion av
borrhalsdjup och varmepumpstorlek.

Figur 3 visar livscykelkostnad per kWh varme som funktion av borr-
halsdjup for de olika varmepumpstorlekarna. Det skuggade féltet
anger intervallet for det livscykelekonomiskt optimala borrhalsdju-
pet for varje varmepumpstorlek. Kurvorna ar relativt flacka, varfor
intervallet blir forhallandevis brett (ca 60 m). Vart att notera &r att de

"UMPSTORLEK OCH SPETSEL

ekonomiskt optimala borrhalsdjupen for systemen ar betydligt djupare
an den typiska dimensioneringen. Man kan fraga sig varfor den typiska
dimensioneringen av ett geoenergisystem for en villa ar sa langt ifran
optimerad ur ekonomiskt perspektiv. Ett skal ar sakert att de flesta inte
gor nagon livscykelkostnadsanalys infor dimensioneringen, ett annat
att manga villadgare helt enkelt inte ar beredda att investera i det
“basta” systemet nar de ser investeringskostnaden. 1980-talets strategi
att dimensionera varmepumpen for ca 60 % effekttackning baserades
pa de ekonomiska forhallanden som da radde, med laga elpriser och
da koldioxidutsldpp inte betraktades som ett problem. Sedan dess har

elpriserna mer an fordubblats och koldioxidutslapp kommit mer i fokus.

Om man jamfor det investeringsmassigt billigaste systemet (5 kW
varmepump, 100 m borrhal), med det dyraste (15 kW varmepump, 300
m borrhal), sa har det senare systemet en extra investeringskostnad pa
ca 63 000 kr, varav lejonparten ar borrhélskostnaden, men det sparar a
andra sidan ca 9900 kr per &r i minskade elkostnader, vilket ger en rak
payoff pa den extra investeringen pa drygt 6 ar. Det dyrare systemet
okar dven andelen av varmebehovet som tillgodoses med varmepum-
pen fran 74.1% till 99.5%, vilket darmed minskar koldioxidutslappen.

SLUTSATSER

I den har studien har 121 olika kombinationer av varmepumpstor-
lekar och borrhalsdjup jamforts for ett typiskt svenskt smahus med
geoenergi. Den typiska dimensioneringsmetoden med begransad
effekttackning och stort beroende av spetsel forefaller motiverad for
den som har begransningar i investeringskostnad, men ur ett livscykel-
kostnadsperspektiv dr det investeringsmassigt billigaste systemet det
samsta valet. En storre varmepump med ett djupt borrhdl som minime-
rar behovet av spetsel ger avsevart minskad elanvandning och déarmed
livscykelkostnad vilket ar att foredra for saval huségare som samhalle.
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—EN AV DE STORSTA FRAGORNA AR

BRISTEN PA
i B O S TA D E R

Han syns och hors i debatten kring LEN Aﬁ:i’lvlfﬁoifsffgfﬁﬁi?éfﬁﬁj6-

fa Stlg h ete r, byg g an d e OC h boe N d e. partiet, uppge tre personer som hon

onskade ita lunch med. En av dem

FaSUg hetsagarnas Vd R@lﬂ/’?O/d var Fastighetsidgarnas vd Reinhold

Lennebo, och med honom ville hon

rata miljonprogram. Sedan dess har
. LennebO tyC ker om att fvitir paslserit, c;gch frigan ar om de
= leda, paverka och satta

har motts 6ver den dir lunchen.
— Nej, det har vi faktiskt inte, men

i TI9- . jag skulle girna gora det om hon bjod
i L D LD agendan OCh han gOr mig igen, siger Reinhold Lennebo.
IR Miljonprogrammet ar en friga som
OO (7 L'LL- d et med en stor dOS dven engagerar Fastighetsigarna som

organisation och Reinhold Lennebo

Od mJUkhet som dess vd.




— Miljonprogrammen behover
renoveras och det ar kostsamt.
Nir de byggdes var malet att
skapa bostider snabbt och for
ménga. Energianvindningen kom
inte alltid 1 forsta hand, och det 4r
en problematik i dag.

EN SVAR MATEMATIK

Han siger att fastighetsigarna vill
bygga moderna och tidsenliga
ligenheter. Nir de investerar i
energibesparande atgirder finns
inget utrymme att ta betalt av
hyresgasterna — om man inte gir
till domstol.

—Det finns en begriansning i det
som kallas bruksvirde. En liten
del kan man f3 tillbaka, i form av
att kostnaderna for energianvind-
ningen minskar, men energian-
viandningen ir 1 mangt och mycket
relaterad till bostadsinnehavarna.
Det ir svar matematik, siger han.
Hur ekvationen ska losas har
Reinhold Lennebo inga svar pa.
Det ir valar, kanske blir det ett
16fte om en energibonus.

—Men det ir inget som fastig-
hetsigarna efterfragar. Det finns
en rattviseaspekt: De som redan
har investerat, de blir utan.

KLIV FRAMAT

Reinhold Lennebo sitter i styrel-
sen for Sweden Green Building
Council, en ideell forening f6r den
svenska bygg- och fastighetssek-
torn. Foreningen verkar for gront
byggande samt for att utveckla
och paverka miljé- och héllbar-
hetsarbetet 1 branschen.

Han ser att hillbarhetsfragan
gor att vissa fastighetsbolag borjar
ta plats. Det dr pa tiden anser han.
Goteborgsbaserade Wallenstam
har gjort sig helt eloberoende och
ar sjalvforsorjande pa fornybar
energi.

— Den utvecklingen ir spannan-
de, och visar att de tar energifra-
gan pa stort allvar, sager Reinhold
Lennebo.

Vad har du for syn pd geoenergi?
— Geoenergi ger en energieffek-
tivisering, men dr ocksa en stor
investering. Men jag tror att vi
kommer fa se mer av det energi-
slaget. Geoenergi ar inte lingre
bara ett alternativ f6r kommersiel-
la fastigheter utan for hela kvarter.
Det ser vi tydligt, sager han.

AKUT BRIST

En av de storsta frigorna for
Fastighetsigarna just nu ar bristen
pa bostdder. Precis som pa 1960-
och 70-talen dd miljonprogram-
met byggdes, har storstiderna
Stockholm, Goteborg och Malmo
skriande brist pa bostader.

PROFILEN: REINHOLD LENNEBO

FRAN VETERINAR TILL LEDARE

Han sjalv har tagit del av urba-
niseringen en ging i tiden. Efter
gymnasiet flyttade han frin Skine
till Stockholm for att studera till
veterindr.

—Jag minns det vil. Jag hade
tvé viskor med mig, som jag laste
in 1 ett virdeskap pa Centralsta-
tionen. Sedan skrev jag in mig pa
utbildningen, bad om att 3 ledigt
under eftermiddagen eftersom jag
behovde hitta nagonstans att bo.
Samma kvill blev jag inneboende
hos en ung familj. Det hir var
1973. Det var en annan tid, siger
han.

Han utbildade sig till veterinir

»JAG TROR ATT VI KOMMER
FA SE MER AV GEOENERGI«

Tillsammans med handelskam-
rarna i Stockholm, Vistsverige och
Sydsverige har Fastighetsdgarna
startat Bokriskommittén vars syfte
ar att hitta l6sningar pa urbanise-
ringens utmaningar.

— Det finns tva sidor. Vara med-
lemmar finns ocksa pa orter som
avfolkas, och det ir ett problem. I
staderna finns jobben, utbildning-
en, utbudet — men inte bostiderna.
All infrastruktur, allt fastighets-
byggande ar oerhort viktigt just
nu, siger Reinhold Lennebo.
Sverige maste adressera proble-
matiken, men det finns inga enkla
svar.

— Det behovs blockdverskri-
dande overenskommelser, att
plan- och byggregler ses over lik-
som hyresregleringsmodellen och
kostnaderna for nyproduktion. Vi
bygger valdigt lite, och byggbola-
gen bygger hellre bostadsritter in
hyresritter eftersom investeringen
ar sikrare, siger han.
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PROFILEN: REINHOLD LENNEBO

— ett riktigt hantverksyrke, enligt
honom sjilv. Efter nagra dr som ve-
terinir och ekonomistudier borjade
karridren pd en rad ledande poster i
vitt skilda branscher. Sedan 2009 ir
han vd pa Fastighetsigarna.

ODMJUKT LEDARSKAP

Den roda triden handlar om le-
darskap. Intresset for det vicktes i
scouterna, elevradet och 1 militir-
yansten. Pa frigan om han ir store-
bror blir svaret ”ja, absolut”.

— Det gér att flytta sig mellan
olika branscher om man har 6d-
mjukheten. De som ar bist pa job-
bet: Lit dem gora det och komma
till resultat, sager han.

Reinhold Lennebo har innehaft
flera olika vd-poster: Lantbrukarnas
riksférbund, Egmont, KLS livs-
medel — nirmare bestimt Kalmar
slakteri:

Nir jag borjade pa Sydostpress
fick journalisterna en slaktare till
koncernchef - till min férvaning och
deras forskrickelse — men det blev
en bra tid.

Reinhold Lennebo tycker om
att leda, paverka och sitta agendan.
Skapa ramverk for foretagets basta.

—Jag trycker inte pd andra mina
uppfattningar, men jag ar ganska
drivande, héller fast och ar uthallig.
Min uppgift ar att ge folk chansen
att gora och dstadkomma nagot,
sager han.

Du syns och hors i debatten. Blir
bjuden pa onskeluncher av politi-
ker. Hur ser dina roller pa Fastig-
hetsigarna ut?
- Det ar lite komplicerat, men
ocksa en av orsakerna att jag ville
ha jobbet. I den hir virlden arbe-
tar jag 1 en dkta federation. Varje
regionforening bestimmer det
mesta sjalv och tillsammans har vi
en klok samverkan. Nir jag bor-
jade var det sju regionforeningar, i
dag har vi fyra. Det ir bra. Jag tror
att vi kan bli battre om vi har en
rost, en gemensam kraft. Periodvis
lagger jag ned mycket tid pa det
interna arbetet, att vi héller 1 hop.
— Den andra delen ir att jag ska
vara bade federationens sam-
manhallande kraft 1 egenskap av
forbunds-vd, samtidigt ska jag
vara Fastighetsdgarnas talesperson.
Klarar vi inte av att hélla thop — ha
en samstammighet — ir det omoj-
ligt for mig att foretrida medlem-
marna. Bida bitarna hinger thop
och det ar en balansgang, siger
han.
Vad gor du om fem ar?
—Som vd i en organisation ar det
andra som bestimmer om jag far
vara kvar. Jag har fitt sparken fran
ett tidigare jobb. Men som svar pa
din fraga: Jag har ett jobb som jag
trivs med och om fem ar dr jag vd

hir.

»JAG TROR ATT VI KOMMER
FA SE MER AV GEOENERGI«

REINHOLD LENNEBO

Alder: 60 ar

Familj: Stor och modern. Lever i ett sambofor-
hallande med Anna.

Pa fritiden: Tranar garna. Det &r bra for
valmaendet, frigodr endorfiner och haller mig
frisk. Tranar pa Friskis & Svettis, orienterar och
springer nagra langre lopp for skojs skull. Jag
trdnade karate i manga dr och det tyckte jag
om. Man maste ha starkt fokus pa det man gor
—om man inte dr "har och nu”smadller det. Det
finns ocksa tydliga mal, som att erévra balte
efter balte. Det ger bra drivkraft och tydliga
kvitton.

Pa nattduksbordet: Har ofta tre bocker pa
gang, beroende pa var jag sover. Min dotter
och Anna férser mig ofta med bocker och den
senaste ar "The red house”av Mark Haddon.



Nyfiken p3a
Geoenergi?

Svenskt Geoenergicentrum
KURSUTBUD 2014:

Geoenergi Grundkurs
Tid: 18 mars

Plats: Stockholm

Pris: 5500 kr ex moms

Geoenergi Fordjupningskurs Design
Tid: 16 april

Plats: Stockholm

Pris: 6500 kr ex moms

Geoenergi for Bestillare
Tid: 21 maj

Plats: Stockholm

Pris: 6000 kr ex moms

Geoenergi Grundkurs
Tid: 17 september
Plats: Stockholm

Pris: 5500 kr ex moms

Termisk Responstest 2 dagar
Tid: 28-29 oktober

Plats: Stockholm

Pris: 14 500 kr ex moms

Geoenergi Fordjupningskurs -
Avancerad Design

Tid: 12 november

Plats: Stockholm

Pris: 8000 kr ex moms

Foto: Peter Gehlin

FULBRIGHT-
STIPENDIAT
INOM
GEOENERG]
TILL CHALMERS

PROFESSOR JEFF-
REY D. SPITLER,
Regents Professor
och C.M. Leonard
Professor vid School
of Mechanical and
Aecrospace Engine-
ering, Oklahoma
State University, har
utnimnts till 2014-
2015 ars Fulbright
Distinguished Chair
of Alternative En-
ergy Technology vid
Chalmers tekniska
hogskola i Goteborg.
Professor Spitler kommer att tillbringa det akademiska
dret 2014-2015 och sommaren 2015 vid Chalmers dir
han kommer att samarbeta med svenska forskare inom
forskningsprojekt som syftar till att forbattra prestanda
och minimera koldioxideffekter for virmepumpkoppla-
de geoenergisystem 1 kallt klimat, frimst inom bostads-
sektorn.
Att 2014-2015 ars Fulbright Distinguished Chair
of Alternative Energy Technology tilldelats en inter-
nationellt erkind och meriterad forskare inom just
geoenergi- och virmepumpsomradet i konkurrens med
andra mycket meriterade forskare inom andra omra-
den av alternativ energi, ir ett starkt erkidnnande av
geoenergins och virmepumparnas avgorande betydelse

for framtidens héllbara samhille. Professor Spitlers
samarbete med svenska geoenergiforskare dr ett mycket
virdefullt tillskott till Sveriges redan ledande position
inom teknikomraddet och kommer att fa betydelse for
geoenergiutvecklingen 1 bade Sverige och USA.

Svenskt Geoenergicentrum har sedan tidigare samar-
bete med professor Spitler och hans forskargrupp vid
Oklahoma State University och kommer att férdjupa
detta samarbete och sprida resultaten fran den forsk-
ning som professor Spitlers utnimning leder till.
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GEOENERGICENTRUM

Foto: Caroline Karltorp

Foto: Cecilia Hage

Carolina Togard

Emma Thuresson

Foto: Asa Blomberg

Daniel Preis

ARETS EXAMENSARBETARE

SVENSKT GEOENERGICENTRUM handleder tre nya examensar-
betare under varen 2014. Carolina Togard, KTH, gor sitt
examensarbete om geoenergi for infrastrukturtillimp-
ningar med fokus pa halkbekimpning pa broar. Daniel
Preis frin geologiska institutionen vid Lunds universitet

gor sitt examensarbete om geoenergi for viaxthusod-
ling 1 Sverige. Emma Thuresson, ocksi student vid
geologiska institutionen vid Lunds Universitet, gor en
kartliggning av stora geoenergisystem i Sverige. Alla
tre arbetena ska presenteras under forsommaren.

NYLANSERAT KURS-
PROGRAM OM GEOENERGI

GEOENERGICENTRUMS kurser har dragit iging och den for-
sta grundkursen i geoenergi genomfordes den 18 mars

1 Stockholm med nojda deltagare. Den 16 april holls en
endagskurs 1 hur man utformar geoenergianliggningar,
dar kursdeltagarna fick lira sig dimensionera passiva och
aktiva geoenergisystem med hjilp av dimensionerings-
programmet EED. Den 21 maj ar det geoenergikurs med
inriktning pa bestillarens utgdngspunkt, och till hosten gir
en grundkurs, en forstittningskurs i avancerad design av
geoenergisystem och en tvddagarskurs om Termisk
responstest. Lis mer om kurserna och anmal dig pa
www.geoenergicentrum.se

BRANSCHPRAXIS INOM TRT

GEOENERGICENTRUM arbetar nu fram en branschpraxis for
Termisk Responstest, och ett forsta utkast ska goras far-
digt under véren for att sedan g ut pa remiss till geoen-
ergibranschens aktorer. Remiss-svaren och bearbetningen
kommer att diskuteras under Geoenergidagens workshop
den 30 september pa Arlanda. Kontakta Signhild Gehlin
pa Svenskt Geoenergicentrum om du vill vara med pa
forsta remissomgangen.

SOLENERGIPANEL
| ALMEDALEN

UNDER ALMEDALSVECKAN den férsta veckan i
juli arrangerar Svenskt Geoenergicentrum en
paneldiskussion om hanteringen av solenergi
i svenska byggregler nu och i framtiden.
Idag mits byggnaders energianvindning i
kopt energi och solenergi tillgodogors utan
att belasta den beridknade energiprestandan,
men starka krafter vill att reglerna ska andras
till att mata faktiskt anvind energi, inklu-
sive solenergi. Vad sker da med solenergin?
Kommer den att undantas i energiberik-
ningen? I ett sadant scenario ar det logiskt
att dven geoenergi undantas. Panelen bestar
av representanter fran Riksdagen, Boverket,
Energimyndigheten samt sol- och geoener-
gibranscherna.

Foto: iStock



Vi tar vara pa
varenda MVVh!

DET HANDLAR OM ENERGIEFFEKTIVISERING. Enstar hog-
presterande energisystem skraddarsys efter byggnadens behov och
forutsattningar. Oavsett om behovet ar varme eller kyla oppnar
vara |dsningar for enorma besparingar.

DET HANDLAR OM ATT FLYTTA ENERGI. Vi fokuserar pa
maximalt utnyttjande av gratisenergi, till exempel geoenergi, och
spillvarme som finns tillganglig inom fastigheten. Energin anvander
vi sedan i ett komplett system dar vi bland annat utnyttjar varme-
pumpteknik och moderna styrsystem for maximal prestanda och
drifteffektivitet.

Kort sagt erbjuds en mangd mojliga kombinationer som alla ger en
helt overlagsen energi- och kostnadseffektivitet. Dessutom med
betydande miljovinster.

Med &ver 50 ars samlad erfarenhet ar vi helt trygga
i att kunna var sak. Kontakta oss sa tar vi reda pa vad
din fastighet har for mojligheter.

Vi har skraddarsytt, byggt och levererat ett stort antal energisystem till bl.a BRF Ljuskarrsberget i
Saltsjobaden (Sveriges storsta geoenergiprojekt), BRF Laxdringen pa Ostermalm, BRF Silverriven
pa Lidingd, BRF Matrosen i Gustavsberg, Danderyd kommun, Hotell Fjillgarden i Are,Yasuragi
Hasseludden, Graninge Stiftsgard pa Varmdo, Hufvudstaden AB och Wallenstam AB.

Vilkommen med din forfragan, 08 - 522 356 00 eller enstar.se.

Intelligenta energilosningar for kloka fastighetsigare. ENSTAR



SVERIGE
PORTO BETALT
PORT PAYE

Svenskt Geoenergicentrum, Box 1127, SE-221 04 Lund

Energieffektiv investering
30/61WG
Hog temperatur + 65°C
Hog verkningsgrad
Varmeeffekt 20-90 kW
1-2 Scrollkompressorer
Litet byggmatt/staplingsbara
30XW/ Hog temperatur + 63°C
30XW_V Mycket hdg verkningsgrad
30XW_V med varvtalstyrda
kompressorer
Varmeeffekt 300-2000 kW
Litet byggmatt for
intransport
30HXC

Hog temperatur + 63°C

17 storlekar

Varmeeffekt 300-1600 kW
2-4 Skruvkompressorer

Litet byggmatt for intransport

www.carrierab.se
\ . Goteborg Stockholm Malmo

- 031-6555 00
-



